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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 13.3.2025
- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresu €.1/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni a €. /2 — Hlavni vykres

1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktor(l definovanych limity vyuziti Gzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého zZivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu a pro podnikatelské zaméry.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidel neni dostatek proluk a volnych pozemkd, aby pokryly
eventualni potfebu pro lokalni vystavbu. Uzemni plan ma kromé dal$i ukolG i vymezovat nova
zastavitelnd uzemi. Po obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné
obytnou vystavbu, které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a ostatni
slozky zivotniho prostfedi.

1.c) Urbanisticka koncepce

1.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho
sidla. Je vymezeno zastavéné uzemi obce, do kterého jsou zahrnuty stavajici zastavéné plochy
s pfilehlymi prostory. Nové navrZzené plochy stavebniho rozvoje dlsledné navazuji na soucasné
zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafFi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V bytovych plochach je umoznéna vystavba rodinnych dom, které neprekracuji svym
objemem Gnosné limity dané charakterem krajiny. Reeni vlastniho zptisobu zastavby v lokalité je dano
jiz mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu
zakladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Rozvojové plochy jsou vyjadfeny formou zastavitelnych ploch a transformacnich ploch.
Plochy jsou ¢lenény na etapy: navrh a ll.etapa.
Do ll.etapy vyuziti jsou zafazeny zastavitelné plochy (rozsah dle grafického vyjadfeni):
Z.3b-E, Z.16-E, Z.22b-E, Z.31-E, Z.33b-E, Z.35-E

Ostatni navrhove plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu
Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvkd USES.

1.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

Uzemni plan vymezil celkem 34 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:

27 ploch SV- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
21,23,24,25,26,2.7,2.8,2.9,2.14,2.15,2.16, Z.18,Z.19, Z.20, Z.22, .23, Z.24, .26, Z.28,
2.29,72.31,2.32,2.33,2.34,2.35, Z.36

1 plocha VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU - fotovoltaicka elektrarna (Z2)

1 plocha OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (Z.12)

1 plocha OS - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT (Z.11)

2 plochy DS.p - DOPRAVA SILNICNI- parkovisté (.10, Z.13)

2 plochy TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (Z.17, Z.21)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach SV Smisené obytné venkovské jsou navrzeny v navaznosti na
hranici zastavéného Uzemi. Plochy technické infrastruktury vSeobecné jsou navrzeny pro CistiCky
odpadnich vod ve vhodné terénni lokalité sidel Spikaly, Doubravice, Trnova.
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Lokality se vyznacuji dobrou dopravni dostupnosti a jejich umisténi nevyvolava kolizi s obytnou funkci

v sidlech.

Navrhové plochy jsou déleny do 2 etap (navrh, Il. etapa) podle grafického €lenéni v hlavnim vykresu.
Projektovym FfeSenim zastavby jednotlivych rozvojovych lokalit musi byt zajistén pfistup na pozemky na
tato rozvojova Uzemi navazujici — zejména pokud se tyka zemédélsky vyuzivanych pozemku.

Seznam zastavitelnych ploch:

zZA1

Z2
Z.3a
Z.3b-E
24
Z5
Z.6
2.7
Z8

Z9

210
Z11
212
213
214

215
Z.16-E

217
218
219
Z2.20
Z.21
Z.22a
Z2.22b-E
2.23
Z2.24
Z2.26
Z2.28

Z2.29
Z.31-E
Z2.32
Z.33a
Z2.33b-E
Z2.34
Z2.35-E
Z2.36

ZA1

ZA2
ZA3
(Il. ETAPA)
ZA4
ZA5
ZAB
ZA7
ZA8

ZA9

ZA10
ZA11
ZA12
ZA13
ZA14

ZA15
ZA16 (ll. ETAPA)

ZA17
ZA18
ZA19
ZA20
ZA21
ZA22
ZA22 (ll. ETAPA)
ZA23
ZA24
ZA26
ZA28

ZA29
ZA31 (Il. ETAPA)
ZA32
ZA33a
ZA33 (Il. ETAPA)
ZA34
ZA35 (Il. ETAPA)
ZA36

sV
DS.m
VE
YY)
YY)
SV
SV
sV
SV
YY)
DS.m
YY)
DS.m
DS.p
0os
ov
DS.p
SV
DS.m
sV
TU
DS.m
TU
YY)
YY)
SV
TU
sV
SV
SV
sV
SV
YY)
PU
YY)
YY)
YY)
YY)
SV
SV
SV
sV

(Z obce KATUSICE)

(Z obce KATUSICE)

(SZ obce KATUSICE)
(SZ obce KATUSICE)
(S obce KATUSICE)
(S obce KATUSICE)
(Z obce KATUSICE)
(V obce KATUSICE)

(J obce KATUSICE)

(J obce KATUSICE)

(S obce KATUSICE - BEZVEL)
(S obce KATUSICE - BEZVEL)
(S obce KATUSICE - BEZVEL)
(S obce KATUSICE - BEZVEL)

(S sidla SPIKALY)
(J sidla SPIKALY)
(J sidla SPIKALY)
(J sidla SPIKALY)
(J sidla SPIKALY)
(Z sidla DOUBRAVICE
(S sidla DOUBRAVICE
(V sidla DOUBRAVICE
(V sidla DOUBRAVICE
(Z sidla TRNOVA)
(
(
(
(

~— — ~— —

Z sidla TRNOVA)

S sidla TRNOVA)

V sidla TRNOVA)

stfed sidla VALOVICE)
(jih obce VALOVICE)

(jih obce VALOVICE)
(stfed sidla VALOVICE)
(zapad sidla VALOVICE)
(vychod sidla SPIKALY)
(stfed sidla VALOVICE)
(stfed sidla VALOVICE)
(jih sidla VALOVICE)
(vychod obce KATUSICE)
(vychod sidla SPIKALY)

Do ll.etapy vyuziti jsou zafazeny zastavitelné plochy (rozsah dle grafického vyjadfeni):

Z.3b-E
Z.16-E

- Katusice
- Spikaly

Z2.22b-E - Trnova

Z31-E

- Valovice

Z.33b-E - Valovice

Z.35-E

- Katusice

Uzemni plan navrhuje 3 transformaéni plochy T.1, T.2a T.3
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TRANSFORMACNI PLOCHY:

T.1- navrzené vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské- obec Katusice

T.2—- navrzené vyuziti: SV — smiSené obytné venkovské- sidlo Spikaly

T.3 - navrzené vyuziti: TU — technicka infrastruktura vSeobecna - sidlo Trnova

1.c3) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zelen v sidlech se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavéné &asti, kde
jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zeleh je v obci Katusice uréena samostatna plocha na
centralnim namésti — ZP Zelen parkova a parkové upravena.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpUisobem vyuZiti je popsano v kapitole 1.f)
1.d) Koncepce verejné infrastruktury

1.d1) DOPRAVA

Uzemni plan ponechava stavajici sit silnic Il. a lll. tfidy. Uzemni plan nenavrhuje nové silniéni
trasy. Severozapadni obchvat Katusic, uvedeny v urbanistické studii, neni do Uzemniho planu
zapracovan.
Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit’ mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény paklize se jedna u vytvoreni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
funkénich ploch nejsou v rozvojovych lokalitdch znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi
zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt
provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zatacek vzdy umoznily prdjezd tézké pozarni techniky.
V pfipadé zfizeni slepych komunikaci musi byt obratisté projektovana podle platnych norem tak, aby
vzdy umoznovala bezpecné oto€eni hasi¢skych vozidel (pozn.: délka hasi¢ského vozidla je cca 11000
mm), pfitom se doporucuje fesit tato obratisté pfedevsim jako okruzni, uspofadana asymetricky doleva.
Uzemni plan neméni koncepci Zelezniéni dopravy.
Navrzené plochy silniéni dopravy — parkovisté v lokalité pod vrchem Bezvel jsou uréeny k odstavovani
vozidel.
Vymezené navrhové plochy DS.p:

ZMENA C.2 UP upP

210 DS.p Z10 PLOCHADP | (S KATUSICE -
DOPRAVA SILNICNI — parkovisté ZA10 BEZVEL)

213 DS.p Z13 PLOCHADP | (S KATUSICE -
DOPRAVA SILNICNI — parkovité ZA13 BEZVEL)

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

1.d2.1) Elektricka energie

Spravnim Uzemim obce prochazi trasy vzdusného vedeni VVN 110kV a 22 kV. Obec Katusice je
zasobena elektrickou energii z trasy VN 110 kV severné od sidla pres trafostanici a dal§imi linkami VN
22 kV pfichazejicimi do Katusic ze severu. Dalsi trasy VN a VVN v Uzemi nejsou.

V Katusicich je 5 trafostanic a jedna v mistni ¢asti Spikaly. V mistnich ¢astech Doubravice a Trnova je
po jedné trafostanici 22 kV.

Uzemni plan navrhuje nové trafostanice a pfipojna vedeni v lokalitach:

a)uplochy 2.9 - Katusice

b) Plocha Z.16 — Spikaly

¢) Plocha Z2.22 — Trnova

d) u plochy Z.24 - Trnova

e) v centru obce Doubravice

Trasy elektrickych vedeni je mozno realizovat ve vSech navrzenych funk&nich plochach. U novych
zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozli feSeny v navaznosti na investiéni
zameéry s provozovatelem energetické soustavy. Pfipadné pifeloZky rozvodnych zafizeni na zakladé
zak. &. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, § 47 odst. 2 zajisti CEZ Distribuce a.s. na naklady
subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Bliz8i podminky Uprav rozvodnych zafizeni budou v dostateném
predstihu projednany na odboru poskytovani siti. U navrhovanych lokalit je nutno pocitat s plochami
pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN, pro zabezpeeni dodavky el.
energie. Rozvoj distribuéni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné
zahu$ténim dalSich trafostanic do sité DS (pro zajisténi el. energie jednotlivych lokalit), bude probihat

5
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na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi novych trafostanic bude v ramci
moznosti voleno co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru vE. tras vedeni VN a NN.

Konkrétni umisténi novych zafizeni DS bude pfedem dohodnuto s oddélenim Rozvoje siti v Mladé
Boleslavi.

1.d2.2) Plyn

Uzemi Katusic neni plynofikovano, plyn neni v zadnych &astech obce. Celé izemi zapadné od Mladé
Boleslavi nema plynovodni trasy a napojeni na plynovodni sit neni perspektivni. Budouci pfipadné
trasovani plynovodu je ve funk&nich plochach pfipusténo.

1.d2.3) Spoje a telekomunikace

Ve v8ech Castech sidla je rozvedena terénni sit, vefejné osvétleni. Na vSech plochach je umoznéno
trasovani inzenyrskych siti. Telekomunikaéni trasy mohou byt umistovany podle konkrétnich zamér(
v Uzemi.

1.d2.4) Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodafrstvi je v regionalnim méfitku priimérny. Hospodareni a
vyuzivani Uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro nakladani s vodami
podle zakona o vodach.

V feSeném Uzemi se nachazi jediny vyznamny vodni tok Strenicky potok, ktery prochazi po
vychodni hranici katastru Doubravice a Trnova. V jihovychodnim cipu katastru Trnova je na Strenickém
potoce prehradni nadrz slouzici jako vodni zdroj. Zaplavova Uzemi drobnych vodnich tok( nejsou
stanovena vodopravnim ufadem, ale ve skutecnosti existuji. Je doporu¢eno omezit uzivani pozemki
v souladu s § 67 zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni )vodni
zakon) a omezit zfizovani staveb v bezprostfedni blizkosti toku (6m od bfehové &ary) tak, aby byl
umoznén vykon spravy vodnich tokd.

V feSeném Uzemi jsou v krajiné drobné nadrze. V obcich jsou pfevazné v centralni poloze vodni plochy
slouzici jako pozarni nadrze. Vyznamné rybniky v feSeném uzemi nejsou.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy.

Podminkou realizace vystavby v nové navrzenych rozvojovych plochach je fadné odkanalizovani. Je
treba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tUzemi zlstaly srovnatelné se
stavem pred vystavbou, aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych pomérd.

- VODOVOD:
Katusice, Spikaly

Zastavba v obcich je napojena na vefejny vodovod, ktery zasobuje objekty pitnou vodou
z vodojemu Bezvel. Vodojem je zasobovan z vodnich zdrojli mimo feSené uzemi. Vodovod spravuje
Vak Mlada Boleslav. V obci Spikaly je vézovy vodojem bez sou€asného vyuziti.
Navrhové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady rozSifenim a zokruhovanim stavajicich
vodovodnich fadl. V grafické &asti uzemniho planu jsou zobrazena pfipojovaci mista na stavajici
vodovodni fady.
Doubravice, Trnovéa

Veskera zastavba v obci je zasobovana z vefejného vodovodniho fadu napojeného ze zemniho
vodojemu Doubravice. Vodni zdroj je mimo fe$ené Uzemi. Vodovod spravuje Veolia Stredoceské
vodovody a kanalizace Kladno. Navrhové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady
rozSifenim a zokruhovanim stavajicich vodovodnich fadd. V grafické ¢asti uzemniho planu jsou
zobrazena pfipojovaci mista na stavajici vodovodni Fady.
Valovice
Zastavba v sidle bude zasobovana z vefejného vodovodniho fadu. Navrhové plochy budou napojeny
na stavajici vodovodni fady rozSifenim a zokruhovanim stavajicich vodovodnich fadu.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody v sidlech jsou vodni nadrze na navsi.

- KANALIZACE:

Katusice:

V obci Katusice je nova Cistirna odpadnich vod a novy vytlany kanaliza¢ni fad. Posledni ¢ast pfed
¢istirnou je gravitacni. Na splaskovou kanalizaci je napojena vétSina objektu v Katusicich. Navrhové
plochy budou napojeny na stavajici kanaliza¢ni systém.
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V zastavitelnych plochach Z.7 a Z.9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo jinym
alternativnim zpUlsobem.

Spikaly, Doubravice, Trnova:

V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit, ktera je ve spravé obce. KanalizaCni soustava je
z betonovych DN 300-500 trub mélce pod povrchem bez reviznich Sachet. Obec vyuziva jednotnou
kanaliza¢ni sit’ pro splaskové i deStové vody a je na ni pfipojeno cca 80% obytné zastavby. Splaskové
vody z objektl jsou likvidovany v Zumpach nebo domovnich septicich, které musi byt nepropustné a
jsou vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod.

V soucasné dobé je nutno dostavét kanalizaéni fad a vystavét COV.

Pro véechna 3 sidla jsou navrzeny plochy technické infrastruktury, kde jsou lokalizovany budouci COV.
Jedna se o plochy Z.17 TU — Spikaly, Z.21 TU — Doubravice a T.3 TU - Trnova

V pfipadé zausténi nékteré z COV do Strenického potoka, je nutné pozadat organ ochrany pfirody o
udéleni vyjimky pro zvlasté chranéné druhy — stfevli potoéni a vranku obecnou, jejichz vyskyt byl dle
nalezové databaze AOPK CR ve zmin&ném toku zaznamenan. Konkrétni zaméry pfipravované na
plochach vyroby a skladovani a plochach silnini dopravy (parkovisté) bude nutné v ramci jejich
projektové pripravy predlozit OZP a zemédélstvi Stfedodeského kraje k vyjadfeni, zda budou &i
nebudou pfedmétem posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi (tzv. EIA).

Valovice

Zastavba v sidle i budouci vystavba na zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici Cistirnu
odpadnich vod.

1.d2.5) Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalini odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce Katusice se odvazi TKO na
skladku Michalovice cca 1x za 14 dnl nebo dle potfeby. Z obce Doubravice a Trnova je zajistén svoz
TKO na skladku MSeno. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. Nadoby
na tfidény odpad jsou umistény ve vSech Castech obce. 2x ro¢né je organizovan svoz nebezpecného
odpadu a 4x ro¢né jsou pfistaveny 2 kontejnery na svoz odpadu velkého objemu z doméacnosti. UP
nenavrhuje zmény ve zpUsobu likvidace odpadu.

1.d3) OBCANSKE VY’BAVENi VEREJNI"E INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTViI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu.

Obcanské vybaveni

Jsou navrzeny plochy pro rozsifeni sportovniho aredlu stfelnice (plocha Z.11 OS) a (plocha Z.12 OV),
vSe na severu Katusic v lokalité pod vrchem Bezvel.

Verejna prostranstvi

Vymezena navrhova plocha PU: V plose Z.28 (Valovice)

1.e) Koncepce usporadani krajiny

1.e1) NAVRH USPORADANI KRAJINY

Mistnim spadovym stfediskem a zaroven regionalnim centrem vy$Siho vyznamu je mésto Mlada
Boleslav, které je od Katusic vzdaleno cca 15 km. Vzhledem ke kratké vzdalenosti neni dostupnost
sluzeb v Mladé Boleslavi obtiZna.

Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.

Uzemi Katusic je soudasti kulturni zemédélské krajiny mladoboleslavska, charakteristické rovinatym
reliefem s Udolimi bez zvinéného kopcovitého profilu. Na zemédélskych plochach jsou kvalitni pady l.a
II. tFidy BPEJ.

V feSeném Uzemi obce Katusice:

- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, vodni toky a
Udolni nivy vodnich tokd.

Raselinisté a jezera se v Katusicich nevyskytu;ji.

- v Uzemi se nenachazi pfechodné chranéna plocha, zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné
lokality, pamatné stromy, smluvné chranéna uzemi, ptaci oblasti.

PFirodni prostfedi ma vysoky podil krajinné zelené v podobé shlukd stromu a kefi kolem vodoteéi, na
mezich a rozhranich polnich pozemku. Je vyrazné zvinéné témér bez horizontalnich rovinnych ploch.
Vrchy a svahy jsou Casto zalesnéné a lesy jako takové predstavuji vyznamny podil rozlohy Gzemi.
Bohata krajinna zelen se vyskytuje v riznych formach remizud a hajl a tvori velice malebny pfirodni raz.
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Uzemni plan nezasahuje do sougasného stavu krajiny. V pfipadé USES navrhuje posileni pfirodniho
prvku v uzemi.

Je vymezena plocha zmény v krajiné:
K.1 MU - SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE pro vedeni navrhu lokalniho biokoridoru LBK.126.

1.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostiedi pro zivé organismy a kudrZeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel izemniho systému ekologické stability (USES). Sougasti USES jsou véechny prvky,
které se v Uzemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim ¢&lankem jeho budouci obnovy a rozvoje.
Nasledujici popisy se vztahuiji k vykresové &asti a popisuji jednotlivé prvky USES.

Generel USES vymezil lokalni biocentra a lokalni biokoridory. V prostoru kolem obce Katusice je
pocitano s doplnénim, popfipadé zaloZzenim biokoridord a biocenter, které obec obchazi severni stranou
a propojuji zapad a vychod uzemi.

Uzemni plan ve svém navrhu zapracoval prvky USES do grafické &asti tizemniho planu obce.

Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecnou ochranu.

Navrzené prvky USES jsou znageny jako vefejné prosp&sna opatfeni (VPO) ve vykresové &asti.

SEZNAM BIOGEOGRAFICKYCH JEDNOTEK :
LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

IP — interak&ni prvek

Seznam lokalnich biocenter v Uzemi:

Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Doubravici“ | Pofadové &islov OG:  LBC.100

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES:  ,Na Trnovsku* | Pofadové &islov OG:  LBC.101

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Valovicemi* [ Pofadové &islov OG:  LBC.108

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: , U Myta* | Pofadové &islov OG:  LBC.116

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Proti Vratnu® [ Pofadové &islov OG:  LBC.153

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Trnova*“ | Pofadové &islov OG:  LBC.154

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Zadni Hradek" [ Pofadové &islov OG:  LBC.156

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Na hlevicich® | Pofadové &islov OG:  LBC.158

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: U hibitova*“ | Pofadové &islov OG:  LBC.159

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,U Damére” | Pofadové &islov OG:  LBC.160

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Seznam lokalnich biokoridort v Uzemi:

Nazev skladebné &asti !’JSES: Poradové Cislo v OG: LBK.77
,Jdoli Strenického potoka II*

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
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Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK.78
,1rnovsky dudl - Doubravice®

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Dolnice” | Poradové &islo v OG: LBK.79

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK.86
LPisek u Velikova - Pod Valovicemi*

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES:  Nad Culinkem* | Pofadové &islo v OG: LBK.87
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Néazev skladebné &asti USES: ,Z Hurky" | Poradové &islo v OG: LBK.89
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Néazev skladebné &asti USES: ,Bezvel - Dil* [ Poradové gislo v OG: LBK.96
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Pod Cervenym Pofadové ¢islo v OG: LBK.97
kopcem*

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: Pofadové Cislo v OG: LBK.116
,1rat mezi Trnovskym dolem a Koriskym*

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK. 117
,1rmovsky dal 1

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK.118
,Trnovsky dul II*

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné éésti,USES: Poradové ¢islo v OG: LBK.121
,Udoli Strenického potoka III*

Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebne Casti USES: Pofadové gislo v OG: LBK.122
,Jdoli Strenického potoka IV*

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Spikalsky dtl* | Pofadové &islo v OG: LBK.125
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,U Katusic® | Pofadové &islo v OG: LBK.126
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Za drahou* | Pofadové &islo v OG: LBK.127
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,D0o Suchého Poradové ¢islo v OG: LBK.128
dolu”

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.
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REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES
A) Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
soucasné vyuziti
vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhor$eni prirodni funkce souéasnych ploch USES

A-2: jsou podminéné
pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra.

A-3:  jsou nepfipustné
zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného tzemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch
v USES,
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich
rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin apod.,
mimo €innosti podminéné.
B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort

B-1: je pfipustné
soucasné vyuziti
vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné rekreacéni plochy pfirodniho charakteru,
jiné jen pokud nezhors$i ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich biokoridort

B-2: jsou podminéné
nezbytné& nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodafska zatizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen
kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

B-3: jsou nepfipustné
zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného tzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru, rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemki, tézba
nerostnych surovin, a pod., mimo &innosti podminénych

1.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech hospodarské
potfeby.

V katastru obce neprobihaji pozemkové upravy.

Charakter krajiny a klimatické podminky nevyzaduji navrh protipovodfiovych opatfeni.

Obecnymi hospodarskymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba zemé&délskych
plodin (napf. obilniny na misto okopanin) , orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin .

1.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY
V feSeném Uzemi se nenachazeji rekreani a chatové osady. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj chatovych
osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

1.e5) VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU
Poddolovana Uzemi, loziskova uzemi a sesuvnd Uzemi aktivni ani ostatni v feSeném prostoru nejsou.
Objekty pro obranu statu se v Uzemi obce Katusice nenachazeji.
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Vojenskeé radioreléove trasy lokalitou neprochazeji.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostu ani rozvoj ploch specifickych slouzicich armadé
CR.

1.f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti

Resené Gzemi je lenéno na plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odliSeni a pismenny index. Pro jednotlivé rozdilné zplsoby vyuziti je stanoveno vyuziti
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné. U vyuziti SV, OV, OS, VU, AU, LU, MU jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v izemnim planu obce Katusice:

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

0OS —- OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

OH - OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

DS.s — DOPRAVA SILNICNi

DS.p - DOPRAVA SILNICNI — parkovisté

DS.m — DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

DS.c — DOPRAVA SILNICNI — polni a lesni cesty

DD - DOPRAVA DRAZNI

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

VU - VYROBA VSEOBECNA

VE - VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

WU VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

LU - LESNi VSEOBECNE

MU — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

ZP — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanskeé vybaveni

- sportovni zafizeni a hFisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

C) Podminéné pfipustné vyuZziti:

- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni v pfipadé lokality
Z.1, jejiz zastavitelna plocha sousedi se silnici Il.tfidy €. 259, bude prokazano hlukovou studii, Ze hluk
z komunikace nepfesahuje limitni hodnoty.

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekty bydleni v lokalitach &. Z.6,
Z.7 a Z.8, jejichz zastavitelné plochy jsou situovany i u Zeleznicni trati ¢. 076 bude prokazano hlukovou
studii, Ze hluk z dopravy na silnici Il tf. a na Zeleznicni trati nepfesahuje limitni hodnoty. U ploch Z.6,
Z.7 a Z.8 musi byt zajiSténa bezpecnost ZelezniCniho provozu, provozuschopnost v8ech draznich
zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce v8ech draznich staveb a zafizeni, vCetné
pristupu k nim, nesmi byt omezeny rozhledové poméry, volny schiidny a manipulaéni prostor, prijezdny
profil. Pokud budou lokality, stavby &i zaméry v feSeném uzemi kolidovat s obvodem a s ochrannym
pasmem drahy, je tfeba postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢.266/1994 Sb. o drahach
v platném znéni. Pfipadna protihlukova opatfeni budou feSena na naklady stavebnik(. U objektl
situovanych v ochranném pasmu drahy je nutné pro vydani stavebniho povoleni projednani s Draznim
Uradem.

- pro lokality 2.1, 2.3, Z.16 a Z.22 je pfedepsano (znacka US.x ve vykresové €asti) zpracovani uzemni
studie pfed vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby
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- podminkou pro vystavbu na plochach ll.etapy je vystavba pfistupovych komunikaci a inZenyrskych
siti.

D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi.
E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vyska rodinnych doma — 2NP véetné podkrovi, vyuzité podkrovi se povazuje za 2.NP

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 8m

v zastavéném uzemi obce ke dni nabyti Uucinnosti zmény &.2 Uzemniho planu — zastavitelna plocha
pozemku —max. 90% , plati pro vlastnické celky

ve vymezené zastavitelné ploSe — zastavitelna plocha pozemku max. 40%., do zastavitelné plochy se
zapocitavaji i zpevnéné plochy vyjma ploch se zatraviiovacimi dlazdicemi umozniujicimi vsakovani
destovych vod

e)

Neni-li v celé navrhové plose bydleni o rozloze vétsi nez 20 000 m? rozhodovani v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu nebo uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na
vymezeni vefejného prostranstvi o vymeérfe nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace

max. vyska bytovych doma — 3NP véetné podkrovi, vyuzité podkrovi se povazuje za nadzemni podlazi
(2.NP nebo 3.NP), stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové

v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby je stanovena minimalni velikost stavebni parcely 800
m2— NEVZTAHUJE SE na plochy Z.32 a Z.36, které jsou slou¢eny pro vystavbu jednoho objektu ve
vyuziti SV

v zastavitelnych plochach Z.7 a Z.9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo jinym
alternativnim zplsobem.

pro vystavbu bytového domu je stanovena minimalni velikost pozemku 800 m2 na 1 bytovy dim a
stanovuje se minimalni plocha zelené 30% z plochy pozemku. Do zelené se v pfipadé bytovych doma
nezapocitavaji parkovaci mista se zatraviiovacimi dlazdicemi.

umistované bytové funkce v transformacni ploSe T.1 budou ochranény (investorem obytné stavby)
pred stavajicimi negativnimi vlivy ze stavajicich provozl v sousednich plochach VU-vyroba vSeobecna

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

A) Hlavni vyuziti:

- objekty a zafizeni pfechodného ubytovani

- stavby a plochy pro vykon sluzby cirkevniho fadu (areal kostela Nanebevzeti P.Marie . — Katusice)
B) Pfipustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- pro stavby pfechodného ubytovani se stanovuje vySkovy limit max. vyska stavby 10m

OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a rekreaci

B) Pripustné vyuziti:

- sportovni stfelnice

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim
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- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminéné pripustné vyuziti:

Neni stanoveno.

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- ve sportovnich plochach je umoznéna vystavba budov do max. vySky 5m, jednopodlazni stavby,
zastavéna plocha pod budovami max. 10% z plochy sportovniho aredlu.

- podminkou je min. 80% zelené na kazdém pozemku vyjma pozemku pro komunikace. Do ploch zelené
se v pfipadé ploch OS nezapocitavaji plochy se zatraviovacimi dlazdicemi. Do ploch zelené Ize
zapocitat realizaci sportovni plochy s jakymkoliv povrchem sportovisté.

OH — OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni

B) Pfipustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem -
vefejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura, pfirodni slozky, vodni plochy, zeleri
C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

E) Podminky prostorového uspofadani:

- nestanovuji se

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby verejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pripustné vyuziti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, verejna parkovisté

- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky zejména sidelni zeleri, vodni plochy

C) Podminéné pfipustné vyuZiti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uCinky na zivotni prostifedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v prisluSnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového usporadani:— nestanovuji se

DS.s — DOPRAVA SILNICNi

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminéné pfipustné vyuZziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelenég, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena
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E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DS.p — DOPRAVA SILNICNI — parkovisté

A) Hlavni vyuziti:

- parkovisté

B) Pripustné vyuziti:

- parkovani osobnich a nakladnich vozidel

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy, zelen

- oploceni parkovisté

- sluzebni jednopodlazni objekt ostrahy parkovisté zastavéné plochy max. 25 m?
- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DS.m — DOPRAVA SILNICNi — mistni komunikace

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelenég, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DS.c — DOPRAVA SILNICNI — polni a lesni cesty

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelenég, stavby dopravniho
vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze,
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DD — DOPRAVA DRAZNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni¢nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena
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E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

A) Hlavni vyuziti:

- zajisténi funkce ¢&istirny odpadnich vod, technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu
B) Pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby, vysila¢
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti

- V8echny druhy €innosti, které se neslu€uji s hlavni a pfipustnou funkci
E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuji.

VU — VYROBA VSEOBECNA

A) Hlavni vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a vefejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich.

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku)

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech

- zdravotnictvi, vzdélavani a vychovy , hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé sluzebniho
bytu).

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. vySka objektl 12m

Max. 2 nadzemni podlazi

Maximalni podil zastavéné plochy pod budovami — 60% z plochy arealu, do zastavéné plochy pod
budovami se nezapoditavaji zpevnéné plochy. Destové vody budou likvidovany pfednostné na vlastnim
pozemku, popf. se zdrzenim v retencni nadrzi a s vyuZzitim pro zalivku arealové zelené.

Do celkové plochy arealu se pocitaji pouze pozemky vlastnéné stavebnikem.

VE — VYROBA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

A) Hlavni vyuziti:

- objekty a zafizeni fotovoltaické elektrarny

B) Pfipustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- ob&anské vybaveni

- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi.
E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. 2 nadzemni podlazi
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WU VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro - nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi G&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich G¢elll stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zaji$téni zemé&délského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné plose 80 m?, jednopodlazni, s vy$kou max. 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni zemédélskych staveb od obvodové konstrukce zemeédélské stavby je stanovena
na vzdalenost, ktera se rovna maximalni vySce budovy.

LU — LESNi VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pfipustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

- Je pfipustné zfizovat drobné vodni plochy do velikosti 2 ha. Pfipustna je zména kultury.

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné innosti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné plose 80 mZ2, jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna
maximalni vySce budovy.
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MU — SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pfipustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

pozemky zemédélského puadniho fondu

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

pozemky pfirozenych a pfFirodé blizkych ekosystéml

dopravni a technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pripustné zfizovani rybolovnych rybnik(. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminéné pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné plose 80 m?, jednopodlazni, s vy$kou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna
maximalni vySce budovy.

ZP — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi s pfevazujici pfirodni slozkou vefejné sidelni zelené
B) Pripustné vyuziti:

- plochy méstského parku a zafizeni drobné parkové architektury
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozli§eni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

VYMEZENi POJMU

Pfirodni slozky — vysadba nizkokmenné a vysokokmenné zelené, travni porosty, parkové Upravy.
Drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity — vyroba a podnikatelské aktivity splfujici hygienické
limity hluku, prachu a zapachu na hranici vlastniho pozemku.

Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky nalezejici k posuzovanému zameéru.

Negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracujici nad pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech — negativnimi GCinky se rozumi napf. hlu¢nost, prasnost, intenzita dopravy, zhorSeni
hydrogeologickych podminek apod.

Sluzebni a pohotovostni byt — byt pro bydleni zaméstnance nebo jiného pracovnika provozovny
Sportovni aredl — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemk( a staveb, slouzici ke sportovni
funkci.

Areal — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemku a staveb, slouzici stejnému Gcelu — vyroba
Drobna krajinna architektura — pomniky, kapli¢ky, odpocinkova mista s prestieSenim

NP — nadzemni podlazi

Zastavéna plocha pozemku — zahrnuje plochy budov, teras, zpevnénych ploch a komunikaci (napf.
prijezdovych), bazénd, garazi, zahradnich skladd, sklenik apod.

Zastavéna plocha pod budovami — zahrnuje pouze nadzemni objekty o vySce min. 1m nad terénem.
Nezahrnuje zpevnéné plochy, hfisté, bazény apod.

Prilehly terén — nejvyssi uroven terénu v misté priniku stavby a upraveného terénu.
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STANOVENI PRVKU REGULACNIHO PLANU

PRO PLOCHY SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE PLATi NASLEDUJICIi PRVKY
REGULACNIHO PLANU:

- v8echny hlavni stavby mohou mit pouze stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové. Pozadavek
neplati pro stavby vedlejsi.

- prosvétleni podkrovi mlze byt feSeno vikyfi. Minimalni vzdalenost krajniho vikyfe od okraje stfechy
bude min. 1m

- v§echny objekty do hlavniho namésti Budovateld mohou mit 3 nadzemni podlazi.

- podminka pro vystavbu fadovych rodinnych domd — max. 4 rodinné domy v jedné fadé, min. velikost
pozemkl 400 m2 pro kazdy RD samostatné.

- podminka pro rodinné domy se 3 bytovymi jednotkami — objekt nesmi svym uspofadanim umoznovat
rozdéleni na fadové RD, tzn. musi mit 1 hlavni vstup do objektu a dale pak vstupy do jednotlivych
bytovych jednotek.

VSEOBECNE PODMINKY VYUZITi PLOCH:

Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou staveb a zafizeni
pro bydleni pfed rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze strany investora vystavby. CD, a.s. nejsou
povinny se na téchto zéleZitostech financné ani jinak podilet.

Pro objekty bydleni (napf. rodinné domy, dvojdomy, fadové domy, bytové domy...), nebo pro objekty zahrnujici byty, plati
podminka umisténi odstavnych parkovacich stani na vlastnim pozemku stavby — min. 1 parkovaci stani na 1 byt bez ohledu
na jeho velikost.

1.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci

V feSeném Uzemi je navrzeno 8 vefejné prospéSnych staveb (VPS). Jedna se o umisténi Cistiren
odpadnich vod v sidlech Doubravice, Trnova a Spikaly, vefejné prospésné stavby pro mistni
komunikace.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VT.1 — plocha (Z.21) pro COV — na vychodé sidla Doubravice, k.u. Doubravice
VT.2 — plocha (T.3) pro COV — na severu sidla Trnova, k.u. Trnova

VT.3 - plocha (Z.17) pro COV — v jihovychodni &asti sidla Spikaly k.u. Spikaly
VD.1 — MISTNi KOMUNIKACE (parc.&.827/1, 827/3 k.u. Spikaly)

VD 2a — MISTNi KOMUNIKACE (parc.8.412/10, k.u. Katusice)

VD 2b — MISTNi KOMUNIKACE (parc.&.412/60, k.u. Katusice)

VD 2¢c — MISTNi KOMUNIKACE (parc.&. 627/1, 627/3 a 628/6, k.U. Katusice)
VT.4 — KANALIZACE V SIDLE VALOVICE

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
Uzemni plan navrhuje 16 vefejné prospé&snych opatfeni (VPO). Jedna se o navrzené &asti USES:
VU 1 LBK.78 (Doubravice)

VU 2 LBK.87 (Valovice/Katusice)

VU 3 LBK.96 (Valovice/Katusice)

VU 4 LBK.126 (Katusice)

VU 5 LBK.127 &ast (Katusice)

VU 6 LBK.127 &ast (Katusice)

VU 7 LBC.159 (Katusice)

VU 8 LBC.160 (Katusice)

VU 9 navrzeny IP

VU 11 - VU 15 navrzené IP

VU 16 LBC.108 (Valovice)

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech:
I/3 — vykres VPS, opatfeni a asanaci

Plochy k zajistovani obrany statu se v Uzemi nenachazeji a nové plochy a stavby navrhovany nejsou.
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1.h) Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

V prubéhu pofizovani nebylo poZadovano posouzeni viivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

2c) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv
Plochy a koridory Uzemnich rezerv
Uzemni plan Katusice nestanovuje.

2e) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

V lokalitach 2.1, Z.3a + Z.3b-E (Katusice), Z.16-E (Spikaly), Z.22a — &ast + Z.22b-E Trnova, Z.35 a
T.1 je stanoveno zpracovani Uzemni studie pfed vydanim prvniho Uzemniho rozhodnuti nebo
stavebniho povoleni v lokalité.

Lhuata pro zpracovani Uzemni studie v zastavitelnych plochach Z.1, Z.3, Z.16, Z.22, Z.35 a v plose
prestavby T.1 je stanovena do 31. 12. 2029.

Rozsah feSeného Uzemi pro uzemni studie je zobrazen ve vykresu zakladniho &lenéni Uzemi.
Pro lokality Z.35, a T.1 bude zpracovana jedna uzemni studie, ktera bude feSit obé lokality spole¢né.

Pozadavky na reSeni Gzemnich studii:

navrhnout dopravni kostru a zplsob feSeni inZenyrskych siti v€. zpusobu likvidace destovych vod.
Upfednostriuje se vsakovani a zadrzovani vody v feSené lokalité.

navrhnout budouci parcelaci, stavebni ¢aru a uli¢ni ¢aru

pfi rozloze vétsi nez 20 000 m? je uplatnén pozadavek na vymezeni verejného prostranstvi o vymére
nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vymeéry vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni
komunikace

feSeni uzemni studie bude v rozpracovanosti konzultovano s obci Katusice.

V UsS.2, US.3 a US.4 budou stanoveny konkrétni podminky pro zastavbu na plochach pro Il.etapu

vystavby.
Plochy s podminkou Gizemni studie: . .
OZN. PLOCHA ROZDILNY ZPUSOB VYUZITI ETAPA LOKALIZACE
Us.1 ZA SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE I Z KATUSICE
i DS.m DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace '
Us.2 Z.3a SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE l. SZ KATUSICE
Z.3b-E SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE I.
US.3 Z.16-E SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE I J SPIKALY
’ SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE '
DS.m DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace
uUs.4 Z.22a SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE l. Z TRNOVA
Z.22b-E - SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE I.
cast
US.5 T1 SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE l. V KATUSICE
Z.35b-E

2i) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi

Zastavitelné a transformacni plochy jsou ve smyslu stanovené etapizace odliSené graficky a zaroven
oznacenim kédem takto:

Zastavitelna plocha (navrh) je uvazovana jako l.etapa vystavby — kod Z.xx

Il.etapa vystavby je oznaCena kédem Z.xx-E

Il.etapa vyuziti:

Z.3b-E - Katusice
Z.16-E - Spikaly
Z.22b-E - ¢ast - Trnova
Z.31-E - Valovice
Z.33b-E - Valovice
Z.35-E - Katusice
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Zastavitelné plochy Z.3b-E, Z.16-E, Z.22b-E Z.31-E, Z.33b-E, Z.35b-E s vyuzitim SV smiSené obytné
venkovskeé jsou zafazeny do Il. etapy vyuziti.

Moznost vyuziti ploch

Z.31 nebo Z.33b-E je podminéna vyuzitim min. 70% ze souctu zastavitelnych ploch Z.26 + Z.28 +Z.29
+ Z.33a. Ze souctu znamenad, Ze néktera zastavitelna plocha nemusi byt vyuzita viilbec a naopak jiné
zcela. Vypocet se provadi ke stavu v dobé nabyti u€innosti zmény &.1.

Z.35b-E je podminéna vyuzitim min. 80% plochy pfestavby T.1 pro vyuziti SV smiSené obytné
venkovské. Vypocet se provadi ke stavu v dobé nabyti a€innosti zmény 1.

2k) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné
nebo v jinych pravnich predpisech

Pojmy, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech, nejsou
obsahem dokumentace.

20



		2026-01-07T09:05:36+0100
	Ing. arch. Zdeněk Gottfried




