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0. UvoD

Popis predmétu zmény ¢€.1 UP Katusice
Zkratky:

LZx - lokalita zmény

Z0U - zprava o uplathovani tzemniho planu

LZ1 - pozadavek 1 ZOU - plocha pfestavby P1, navrzené vyuziti SO — plochy smiSené obytné misto plvodniho vyuziti
VS — plochy vyroby a skladovani. Plocha pfestavby je navrzena na stavajicich plochach byvalého zemédélského aredlu, kde
se nachazeji budovy a plochy bez vyuziti. Pfestavbové Gzemi je navrzeno v tzv. Jorownfield* areélu. Pro nevyuzivané plochy
v zastavéném Uzemi se stanovuje nové vyuziti pro bydleni. Pro plochu P1 je stanovena povinnost pfed vydanim prvniho
rozhodnuti v Uzemi zpracovat Uzemni studii, ktera lokalitu urbanisticky zorganizuije.

LZ2 - pozadavek 2 ZOU - nova zastavitelna plocha Z30, na parc.€.980, k.u. Katusice (sidlo Valovice) s navrzenym
vyuzitim SO - plochy smiSené obytné. NavrZena zastavitelnd plocha lezi na severu sidla Valovice v blizkosti stavajici
zastavby.

LZ3 - pozadavek 3 ZOU - nova zastavitelna plocha Z31, na parc.¢.886, k.u. Katusice (sidlo Valovice) s navrzenym
vyuzitim SO - plochy smiSené obytné. NavrZena zastavitelna plocha lezi na zapadé sidla Valovice a navazuje na stavajici
zastavéné uzemi.

Lz4 - pozadavek 4 ZOU- nova zastavitelna plocha Z32 a plocha pfestavby P2. Na parc.¢.st.145, k.u. Spikaly je
navrzena plocha pfestavby P2 z plivodniho vodarenského objektu na vyuZiti SO — plochy smiSené obytné. Zarover lokalita
zahrnuje novou zastavitelnou plochu Z32 na parc.¢.928, k.u. Spikaly, s navrzenym vyuZitim SO — plochy smi§ené obytné.
Byvaly nevyuZivany vodarensky objekt na parc.¢. st.145 bude pfestavén na rodinny dim. Jelikoz velikost pdvodniho
vodarenského objektu neumoznuje zcela vyresit objekt bydleni, je k tomuto zaméru pficlenén i sousedni pozemek
parc.¢.928. Stavba RD bude ¢astecné i na tomto sousednim pozemku. Zbyvajici ¢ast pozemku parc.¢.928 bude slouzit jako
zahrada k rodinnému domu. K zaméru je zpracovana architektonicka studie. Jedna se o vhodné vyuziti nefunkéni industriaini
stavby, ktera tak dostane novou naplfi. K jeji rehabilitaci je nutné vyuzit i sousedni pozemek.

LZ5 - aktualizace hranic zastavéného uzemi v sidle Valovice, pozemky jsou vyuzité pro stavbu podle platného
uzemniho planu. Parc.¢.928, k.u. Katusice je zahrnuta do zastavéného tzemi.

LZ6 - poZzadavek 6 ZOU + nova zastavitelna plocha Z33 v centraini ¢asti sidla Valovice. Uprostfed sidla Valovice se
nachazi volné plochy s pfevazné travnim porostem a kefovou zeleni, které vlastnici pozaduiji zafadit do zastavitelnych ploch.
Lokalita je vhodna k zastavbé, protoZe na druhé strané ulice je plivodni zastavba a bude tak urbanisticky dopinéna stavajici
struktura sidla. Pozemky nejsou zemédélsky vyuzivané, ani se na nich nenachézeji prvky vefejného prostranstvi. Prvky
sidelni zelené budou v navrzenych zahradach rodinnych doma.

LZ7 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v lokalité Bezvel severné od sidla Katusice. V lokalité je realizovano
parkovi$té v souladu s platnym Uzemnim planem. Lokalita je zahrnuta do zastavéného uzemi.

LZ8 - aktualizace hranic zastavéného Gzemi v zapadni Casti Katusic. V lokalité je realizovana stavba. Plocha je
zahrnuta do zastavéného Uzemi.

LZ9 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v jizni Easti Katusic. V lokalité jsou realizovany 3 rodinné domy. Plocha je
zahrnuta do zastavéného uzemi

LZ10a,b,c - lokality vymezenych vefejné prospésnych staveb VPS 5a,b,c pro mistni komunikace, ve vychodni ¢asti
sidla Katusice

LZ11 - lokalita zmény LZ11 zahrnuje celé tizemi okoli sidla Valovice, které bylo nové pficlenéno do katastralniho tzemi
Katusice. Do katastralniho Gizemi Katusice bylo administrativné pficlenéno okoli obce Valovice vetné viastniho sidla. Jedna
se 0 rozsahlé tzemi, které v minulosti patfilo do spravniho tizemi obce Sudoméf, kde je feSeno platnym Uzemnim plénem
SudoméF. Po zméné katastru se Gizemi dostalo do sprévnich hranic obce Katusice a bylo nutné zapracovat pficlenéné tzemi
do Uzemniho planu Katusice. Funkéni vyuziti ploch okoli Valovic, véetné zastavitelnych ploch (znaCeno 225 - Z29) bylo
prevzato z plvodniho Uzemniho planu SudoméF. Zastavitelné plochy Z25 — 729 byly v tomto tzemnim plénu a proto jsou
pfevzaty aniz by byly nové pozadovany ve zpravé o uplatovani uzemniho planu Katusice. Zaroven tyto zastavitelné plochy
225 - 729 byly v Gzemnim planu Sudomér vyhodnoceny a odsouhlaseny z hlediska zabor(i ZPF. Typy funkéniho vyuziti jsou
obsahové shodné s pivodnim fedenim v UP Sudomé.



LZ12 - nové navrZena zastavitelna plocha Z34 v jizni ¢asti sidla Valovice s navrzenym funkénim vyuZitim SO — plochy
smiSené obytné.

LZ13 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v jizni ¢asti sidla Valovice. V lokalité jsou realizovany 2 rodinné domy.
Plocha je zahrnuta do zastavéného Uzemi.

LZ14 - lokalita vymezené vefejné prospéSné stavby VPS 4 pro mistni komunikaci, ve vychodni ¢asti sidla Spikaly.

LZ15a,b,c,d,e - zménou se obnovuje povinnost zpracovat Uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z1, Z3 (Katusice),
Z16(Spikaly) a Z22 (Trnova) a stanovuje se povinnost pofidit dzemni studii pro plochy P1, Z35 a Z36 spole¢né. Rozsah
feSeného Uzemi pro Uzemni studii v Z22 se upravuije.

LZ15a — izemni studie pro Z1

LZ15b - Gzemni studie pro Z3

LZ15¢ — uzemni studie pro Z16

LZ15d - Uzemni studie pro Z22

LZ15e — Uzemni studie pro P1, Z35 a Z36

LZ16 - lokalita zmény fesSi navaznost lokélniho biokoridoru LBK 87 na hranici pfi¢lenéného uzemi v okoli sidla Valovice
na LBK 87 v platném tuzemnim planu Katusice.

LZ17 - lokalita zmény feSi ndvaznost lokalniho biokoridoru LBK 96 na hranici pfi¢lenéného Uzemi v okoli sidla Valovice
na LBK 96 v platném tuzemnim planu Katusice.

LZ18 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v Easti sidla Bezvel. V lokalité je realizovana stavba. Plocha je zahrnuta do
zastavéného Uzemi s funkci VS.

LZ19 - nové navrZena zastavitelna plocha Z35 ve vychodni ¢asti sidla Katusice s navrzenym funkénim vyuZitim SO —
plochy smiSené obytné. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi Katusic a pfiléha ke stavajici komunikaci. Na protéjsi strané
komunikace se nachazi stavajici zastavba, Jedna se o urbanisticky vhodnou lokalitu pro rozvoj obce. Pro plochu je
stanovena povinnost zpracovat Uzemni studii.

LZ20 - nové navrZena zastavitelna plocha Z35 - Il.etapa, ve vychodni &asti sidla Katusice s navrzenym funkénim
vyuzitim SO — plochy smiSené obytné. Lokalita navazuje na zastavéné tUzemi Katusic. Plocha je navrzena k vyuziti

v Il.etapé. Jeji vyuziti je vazano na vyuziti min. 50% zastavitelné plochy Z35. Pro plochu je stanovena povinnost zpracovat
uzemni studii.

LZ21 - jedna se o napravu stanoveného funkéniho vyuziti zastavéného Uzemi v centraini ¢asti sidla Katusice. Funkéni
vyuziti VS - plochy vyroby a skladovani zobrazuje skutecné vyuziti budov a ploch v souladu s katastrem nemovitosti. Misto
ploch SO — plochy smiSené obytné je Uzemi spravné zafazeno do funkce VS — plochy vyroby a skladovani. V lokalité jsou
vyrobni a skladové objekty.

LZ22 - nové navrZend zastavitelna plocha Z37 ve vychodni ¢asti sidla Spikaly s navrzenym funk&nim vyuzitim SO -
plochy smiSené obytné. Lokalita bude slouZit pro vystavbu 2 RD. Plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla Spikaly.

ZMENY POUZE V TEXTOVE CASTI:
- vloZena podkapitola: Stanoveni prvki regulacniho planu

- upraven nazev funkce OU na OV, zména v nazvu a zména v podminkach prostorového uspofadani, v grafické ¢asti zména
indexu OU na OV v &asti sidla Bezvel (obsah funkce vyuziti zistava). Jedna se o opravu nesouladu platného UP.

- upravena charakteristika ploch OS — plochy ob&anské vybavenosti — sportovni zafizeni

- upravena charakteristika ploch SO — plochy smi8ené obytné

- upravena charakteristika ploch VS — plochy vyroby a skladovani

- upravena charakteristika ploch NZ - plochy zemédélské

- upravena charakteristika ploch NL — plochy lesni

- upravena charakteristika ploch NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi

- vlozeno funkéni vyuZiti DP — plochy silniéni dopravy — parkovisté. Jedna se o napravu nesouladu platného tizemniho plénu,
kde popis funkce DS chybi.

- textova Cast upravena do struktury dle vyhlasky



|. ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU KATUSICE

Obsah textové casti

\ 1. Vymezeni zastavéného Gizemi

o Méni se ndzev kapitoly.
o Datum vymezeni zastavéného uzemi se méni na :08/2022

\ 2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Na zacatek nazvu kapitoly se vklada slovo: ,Zakladni®.
Na konec podkapitoly 3a) se vklada: ,...a urbanisticka kompozice".

3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

o Méni se ndzev kapitoly. )

V prvni odstavci kapitoly se méni poCty zastavitelnych ploch. Zmény v prvni vété jsou: Uzemni plan vymezil celkem 24 35

novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho: 44 30 ploch smiSenych obytnych a plochy bydleni (21, 3-9,14-16, 18-20, 22-24

37).

o Roz3ifuje se seznam zastavitelnych ploch o plochy 225 — Z37. Navrhuiji se plochy pfestavby P1 a P2. Za zastavitelnou
plochu Z24 se vklada:

Z25 ZA25 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)
726 ZA26 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)
227 ZA27 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z28 ZA28 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z29 ZA29 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)
Z30 ZA30 PLOCHA SO (sever obce VALOVICE)
Z31 ZA3N PLOCHA SO (zépad obce VALOVICE)
Z32 ZA32 PLOCHA SO (vychod obce SPIKALY)
Z33 ZA33 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)
Z34 ZA34 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z35 ZA35 PLOCHA SO (vychod obce KATUSICE)
Z36 ZA35 (ILETAPA) PLOCHA SO (vychod obce KATUSICE)
Z37 ZA37 PLOCHA SO (vychod obce SPIKALY)

Uzemni plan navrhuje 2 plochy prestavby P1 a P2.
PLOCHY PRESTAVBY:

P1 — navrZené vyuziti: SO — plochy smiSené obytné
P2 — navrZzené vyuziti: SO — plochy smiSené obytné

¢ Na konec kapitoly se vklada text: ,Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je popsano v kapitole 6".

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

o Méni se nazev kapitoly.

e Vkapitole 4.b.4 Vodni hospodafstvi, vpodkapitole KANALIZACE, se na konec odstavce Katusice vklada:
V zastavitelnych plochach Z7 a Z9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo jinym alternativnim
zplisobem.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

e Méni se nazev kapitoly.
e Na konec seznamu lokalnich biocenter se vklada:

Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Valovicemi“ | Pofadové &islov OG:  LBC 108

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

5



6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s ur€enim pirevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti). Stanoveni prvki regulaé¢niho planu.

e Méni se nazev kapitoly.
e Méni se index a nazev funkce OU na OV - plochy ob&anské vybavenosti, rusi se specifikace v nazvu

oLV - Plochy ob¢anské vybavenosti —pfechodné-ubytovani
\% podmmkach prostoroveho usporadanl ploch OV se rusi veta ,,ebjemevaa—pmsteFe\megume

a misto ni se vklada:
- pro stavby prechodneho ubytovam se stanovu1e vyskovy I|m|t max. vysSka stavby 10m*
¢ Do seznamu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vklada funkéni typ:
DP - Plochy silniéni dopravy - parkovisté
eV plochach SO - plochy smiSené obytné, v podkapitole Podminky prostorového usporadani se:
- nakonec bodu a) vklada: ,vyuzité podkrovi se povazuje za 2.NP
v bodu b) se rusi: ,40m-hiebeni-sedlové-stiechy” , a vklada se: ,.8m*
v bodu c), se za slovo ,obce” vklada: ,ke dni nabyti u€innosti zmény ¢.1 tzemniho planu*
- nakonec bodu d) se vklada: ,do zastavitelné plochy se zapocitavaji i zpevnéné plochy vyjma ploch se
zatraviiovacimi dlazdicemi umozriujicimi vsakovani deStovych vod*
- vkladaji se body f) az h):
f) max. vyska bytovych dom( — 3NP véetné podkrovi, vyuZité podkrovi se povazuje za nadzemni podlazi (2.NP nebo
3.NP), stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové
g) v zastavitelnych plochach je stanovena minimaini velikost stavebni parcely 800 m?
h) v zastavitelnych plochach Z7 a Z9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo jinym alternativnim
zplisobem.
eV plochach OS - plochy obCanské vybavenosti — sportovni zafizeni se:
a) v hlavnim vyuziti rusi slova: ,a-rekreasi
b) v pnpustnem vyu2|t| ru3| text

a vklada se za slovo ,infrastruktury” text: ,souvisejici s hlavnim vyuzitim*

c) v podminecné pfipustném vyuZiti se rusi text:
~bydleni—v-ploSe-do-10%z plochy-stavebniho-pozemky, a vklada se text: ,Neni stanoveno®.
d) v podminkach prostorového uspofadani se méni velikost povolené zastavéné plochy pod budovami z max. 20% na max.
10% z plochy sportovniho areélu.
eV plochach VS - plochy vyroby a skladovani se na konec podkapitoly Podminky prostorového usporadani vklada:
,Minimalni podil zelené — 20% z plochy arealu, do zelené se zapogitavaji vodni plochy a odstavna stani na zatravilovacich
dlazdicich umoZriujici vsakovéani destovych vod.
Maximalni podil zastavéné plochy pod budovami - 60% z plochy aredlu, do zastavéné plochy pod budovami se
nezapocitavaji zpevnéné plochy.
Do celkové plochy arealu se poc€itaji pouze pozemky vlastnéné stavebnikem."

e Zaplochy DS se vklada funkcni typ DP — Plochy silniéni dopravy — parkovisté:
DP__- PLOCHY SILNICNI DOPRAVY- parkovisté

A) Hlavni vyuZiti:

- parkovisté

B) Pripustné vyuziti:

- parkovani osobnich a nakladnich vozidel

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy, zelen

- oploceni parkovisté

- sluZebni jednopodlazni objekt ostrahy parkovisté zastavéné plochy max. 25 m?
- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi




C) Podminec¢né pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadé;ji

e V plochach NZ - plochy zemédélské se v kapitole Podminky prostorového uspofadani rusi text: ,restanovuji-se” a
vklada se:

.~ Na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max. zastavéné plose 80 m?,

jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni zemédélskych staveb od obvodové konstrukce zemédélskeé stavby je stanovena na vzdalenost, ktera

se rovna maximalni vysce budovy.*

eV plochach NL — plochy lesni se v kapitole Podminky prostorového usporadani rusi text: ,nestanevuji-se” a vklada se:

.~ Na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max. zastavéné plose 80 m?,
jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna maximalni vySce budovy.*

eV plochach NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi se v kapitole Podminky prostorového usporadani rusi text:
,Jhestanovuii-se” a vklada se:

.- Na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim o max. zastavéné ploSe 80 m2,

jednopodlazni, s vySkou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna maximaini vySce budovy.*

e Nakonec kapitoly se vklada:

STANOVENI PRVKU REGULACNIHO PLANU

PRO PLOCHY SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE PLATi NASLEDUJiCi PRVKY REGULACNIHO PLANU:

- v8echny budovy mohou mit pouze stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové.

- minimalni sklon stfech se stanovuje na 26°.

- vy8ka nadezdivky v podkrovi se stanovuje na max. 1,3m. Jedna se o vzdalenost od Cisté podlahy podkrovi k hrané vnéjsi
fimsy objektu

- prosvétleni podkrovi mize byt feSeno vikyfi. Minimaini vzdalenost krajniho vikyfe od okraje stfechy bude min. 1m

- v8echny objekty s pricelim do hlavniho namésti Budovatell mohou mit 3 nadzemni podlaZi.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

eV nazvu kapitoly se za slovo ,obranu” vkladaji slova ,a bezpeénosti“.
eV prvnim odstavci se rusi prvni véta: , V-feSeném-tzemH Z

se vétou: ,V feSeném Uzemi je navrzeno 7 vefejné prospésnych staveb (VPS).”
eV druhé vété se za slovo Spikaly vklada: ,a vefejné prospésné stavby pro mistni komunikace.”
e Na konec seznamu vefejné prospésnych staveb se vklada:

VPS 4 — MiSTNi KOMUNIKACE (parc.&.827/1, k.0. Spikaly)

VPS 5a — MISTNi KOMUNIKACE (parc.¢.412/10, k.u. Katusice)

VPS 5b — MiSTNi KOMUNIKACE (parc.&.412/60, k.u. Katusice)

VPS 5¢ — MISTNi KOMUNIKACE (parc.&. 627/1, 627/3 a 628/6, k.u. Katusice)

VPS 6 - KANALIZACE V SIDLE VALOVICE

-* a nahrazuje

¢ Na konec seznamu vefejné prospésnych opatfeni se vklada:
VPO 16 - LBC 108

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni Eisla
pozemku, nazvu katastralniho tuzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

e Méni se nazev kapitoly.




o Vklada se kapitola:
\ 9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona |

V pribéhu pofizovani nebylo poZadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Kompenzaéni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

o Vklada se kapitola:

\ 10. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace) |

Zastavitelna plocha Z36 s vyuzitim SO — plochy smiSené obytné, je zafazena do II. etapy vyuZziti. Je vazana na vyuziti
sousedni zastavitelné plochy Z35. Plochu Z36 Ize vyuzit az po vyuziti min. 50% plochy Z35.

‘ 11. Vymezeni ploch a koridori Gizemnich rezerv |

e Meéni se Cislo kapitoly

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméiené Ihity pro vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

e Meéni se Cislo a nazev kapitoly

o Rusi se povinnost zpracovat uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z22 v sidle Trnova a uklada se povinnost zpracovat
Uzemni studii pro lokality 235, Z36 a P1. Rusi se text: ,Z22Frneva“, a nahrazuje se textem:* Z35, 236 a P1
Stanovuije se platnost povinnosti zpracovat izemni studie na dobu 5 let od nabyti G&innosti zmény ¢.1 UP Katusice.
Vkladaji se poZzadavky na feSeni Gzemnich studii. Rusi se text: , 4+eky*, a nahrazuje se textem: , 5 let od nabyti
Uéinnosti zmény €.1 uzemniho planu Katusice.
Pro lokality Z35, Z36 a P1 bude zpracovana jedna uzemni studie, ktera bude fesit vSechny 3 lokality spole¢né.
Pozadavky na feSeni Uzemnich studii:
-navrhnout dopravni kostru a zplisob Fe$eni inZenyrskych siti v&. zpsobu likvidace destovych vod. Upfednostriuje se
vsakovani a zadrzovani vody v feSené lokalité.
-navrhnout budouci parcelaci, stavebni ¢aru a uliéni ¢aru
-navrhnout vefejna prostranstvi odpovidajici velikosti (min. 1000 m2/2 ha feSeného tzemi), pfi vy3Si rozloze nez 2ha
bude i velikost vefejného prostranstvi proporéné zvétSena (napf. 1500m2/3ha)
-feSeni Uzemni studie bude v rozpracovanosti konzultovano s obci Katusice*

13. Udaje o poétu listd zmény uzemniho planu a poétu vykrest k ni pfipojené grafické ¢asti

e Méni se Cislo kapitoly

Textova ¢ast zmény uzemniho planu obsahuije v originalnim vyhotoveni 4 listy A4 textové Casti
Graficka &ast — 3 vykresy

111 - iykres zakladniho Elenéni 1:5000

I/2 - Hlavni vykres 1:5000

I/3 - iykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.1 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény ¢.1 UP

V souladu s §55a stavebniho zakona je zmé&na &.1 UP Katusice pofizovana zkracenym postupem.
Podkladem byla Zprava o uplatiiovani UP Katusice.

O pofizeni Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Katusice rozhodlo zastupitelstvo obce Katusice svym
usnesenim &.j. XXxX ze dne XXxX.

Kapitola bude doplnéna pred vydanim zmény ¢.1.

[l.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi

Zména €.1 feSi mj. i nové pficlenéné Uzemi do katastru Katusice, které bylo dfive soucasti spravniho
uzemi obce Sudomé&f. V izemnim planu Sudomé&r bylo okoli Valovic feSeno, avSak po administrativni
zméneé spravnich hranic bylo nutné zaclenit tzemi do uzemniho planu Katusice. Funk&ni vyuZiti ploch
bylo pfevzato z puvodniho Uzemniho planu Sudomér, véetné zastavitelnych ploch. Bylo nutné dofesit
navaznost prvk(l USES, a to lokalnich biokoridorti LBK 87 a LBK 96. ostatni lokality zmé&ny nemaji
presah do SirSich tzemnich souvislosti.

Po provéfeni vydanych uzemnich plant sousednich obci, kdy byla pozornost soustfedéna zejména na
Uzemni systém ekologické stability, Ize konstatovat, Ze prvky USES jsou vzajemné propojeny s prvky
na sousedicich spravnich uzemich. Také liniova vedeni technické infrastruktury jsou propojena.

ll.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &.1 UP s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENI
AKTUALIZACE C.1 AZ 5):

Zména &.1 Uzemniho planu Katusice plné respektuje Politiku Uzemniho rozvoje CR ve znéni
pozdéjSich aktualizaci. Stavajici hodnoty Uzemi jsou dostateéné chranény stavajici uzemné planovaci
dokumentaci, ktera neni v rozporu s PUR. Pro Gzemi Katusic nevyplyva z PUR Zadny zamér k feseni.

POSOUZEN| PREDMETU ZMENY C.1 SE ZUR SCK :

Navrh zmény &. 1 uzemniho planu Katusice nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
(schvalenou) krajem, tj. v tomto pfipadé ZUR Stfedo&eského kraje ve znéni pozdé&jsich aktualizaci.
Pro tizemi Katusic nevyplyva ze ZUR JCK zadny zamér k feseni.

Cast spravniho Uzemi obce Katusice spada do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk6
M&ensko. Uzemni plan Katusice je v souladu se stanovenymi zasadami a prioritami Uzemniho rozvoje
v této specifické oblasti.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.1 UP scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zména 6.1 UP Katusice je vsouladu scili Gzemniho planovani. Zménou ¢&.1 jsou vytvafeny
pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel.
Navrzené vyuziti respektuje charakter urbanistické struktury sidel. Zména navrhuje plochy pfestavby
P1 a P2 pro funkci smiSenou obytnou a dale nové zastavitelné plochy pfevazné pro plochy smisené
obytnou.

Zména &.1 UP Katusice je v souladu s Ukoly Gzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce tUzemi.
V navrhu je stanovena etapizace, Navrh nevymezuje Z&dné plochy pro té&€Zbu, neurluje nutné
asanachni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi sidel ve spravnim Uzemi Katusice se neméni. Pfedmét zmény
doplfiuje sou€asnou koncepci rozvoje Uzemi v souladu s platnym Uzemnim planem. Prvky zmény
neméni zakladni koncepci definovanou platnym tUzemnim pldnem. Zména ¢&.1 obsahuje zdméry bez
vyznamného vlivu na charakter sidel. Nejsou dotéeny charakteristické urbanistické struktury. Jedné se
0 zménu bez vlivu na charakter krajiny.
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Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &é.1 UP s pozadavky zakona &.
183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist.

Navrh zmény &1 UP Katusice byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona a
spravniho fadu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci Ginnosti
(dale jen ,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky. Zména je vypracovana na zakladé zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku
1: 5000.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény ¢&.1 uUzemniho planu Katusice
z hlediska zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (stavebni zakon), z hlediska vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, rovnéz v platném znéni, a
neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a predloZzenym navrhem Zmény ¢€.1 uzemniho planu
Katusice.

IL.f) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é&é.1 UP s pozadavky zvlastnich
pravnich predpistl a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem fesSeni rozporu.

Navrh zmény ¢.1 UP Katusice byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpisu.
Kapitola bude doplnéna po vyhodnoceni projednavani zmény ¢.1.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni
vlival na zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku
neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody ve svém stanovisku
uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou souéasti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky Urad ve svém stanovisku uvedl, ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

II.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5). |

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z davodu, ze nebylo poZzadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivli zemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Zze nebylo pozadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivl zemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Il.J) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény tzemniho planu pofizované zkracenym zpuisobem

VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZPRAVY O UPLATNOVANi UZEMNIHO
PLANU

Zména uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem. Dokumentace zahrnuje v8echny
pozadavky obsahu zmény &.1 Uzemniho planu Katusice.
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\ Il.k) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

ZDUVODNENI PREDMETU ZMENY C.1:

Zkratky:
LZx - lokalita zmény
Z0U - zprava o uplatiiovani Gzemniho planu

LZ1 - pozadavek 1 ZOU - plocha pfestavby P1, navrzené vyuziti SO — plochy smiSené obytné misto plvodniho vyuziti
VS - plochy vyroby a skladovani. Plocha pfestavby je navrzena na stavajicich plochach byvalého zemédélského arealu, kde
se nachazeji budovy a plochy bez vyuziti. Pfestavbové Gzemi je navrzeno v tzv. Jorownfield* areélu. Pro nevyuzivané plochy
v zastavéném Uzemi se stanovuje nové vyuZiti pro bydleni. Pro plochu P1 je stanovena povinnost pfed vydanim prvniho
rozhodnuti v Uzemi zpracovat Uzemni studii, ktera lokalitu urbanisticky zorganizuje.

Plocha prestavby je poZzadavkem viastnika pozemki a budov. Vyuziti stavajicich nefunkénich areall je vhodnym zamérem,
ktery zohlednuje republikové i krajské priority Uzemniho planovani.

LZ2 - pozadavek 2 ZOU — nova zastavitelna plocha Z30, na parc.€.980, k.u. Katusice (sidlo Valovice) s navrzenym
vyuzitim SO - plochy smiSené obytné. NavrZena zastavitelna plocha lezi na severu sidla Valovice v blizkosti stavajici
zastavby. Zastavitelna plocha je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika.

LZ3 - pozadavek 3 ZOU - nova zastavitelna plocha Z31, na parc.¢.886, k.u. Katusice (sidlo Valovice) s navrzenym
vyuzitim SO - plochy smiSené obytné. NavrZena zastavitelnd plocha lezi na zapadé sidla Valovice a navazuje na stavajici
zastavéné Uzemi. Zastavitelna plocha je navrzena na zakladé pozadavku vlastnika.

Lz4 - poZzadavek 4 ZOU- nova zastavitelna plocha Z32 a plocha pfestavby P2. Na parc.é.st.145, k.0. Spikaly je
navrzena plocha pfestavby P2 z plivodniho vodarenského objektu na vyuZiti SO — plochy smiSené obytné. Zarover lokalita
zahrnuje novou zastavitelnou plochu Z32 na parc.€.928, k.u. Spikaly, s navrzenym vyuzitim SO — plochy smiSené obytné.
Byvaly nevyuZzivany vodarensky objekt na parc.¢. st.145 bude pfestavén na rodinny dim. Jelikoz velikost pdvodniho
vodarenského objektu neumoZziuje zcela vyresit objekt bydleni, je k tomuto zaméru pfi¢lenén i sousedni pozemek
parc.¢.928. Stavba RD bude asteéné i na tomto sousednim pozemku. Zbyvajici ¢ast pozemku parc.¢.928 bude slouzit jako
zahrada k rodinnému domu. K zaméru je zpracovana architektonicka studie. Jedna se o vhodné vyuziti nefunkéni industriaini
stavby, ktera tak dostane novou naplfi. K jeji rehabilitaci je nutné vyuzit i sousedni pozemek.

LZ5 - aktualizace hranic zastavéného uzemi v sidle Valovice, pozemky jsou vyuzité pro stavbu podle platného
Uzemniho planu. Parc.€.928, k.u. Katusice je zahrnuta do zastavéného Uzemi.

LZ6 - pozadavek 6 ZOU + nova zastavitelna plocha Z33 v centraini &asti sidla Valovice. Uprostfed sidla Valovice se
nachazi volné plochy s pfevazné travnim porostem a kefovou zeleni, které vlastnici pozaduji zafadit do zastavitelnych ploch.
Lokalita je vhodna k zastavbé, protoZe na druhé strané ulice je plivodni zastavba a bude tak urbanisticky dopinéna stavajici
struktura sidla. Pozemky nejsou zemédé&lsky vyuZivané, ani se na nich nenachazeji prvky vefejného prostranstvi. Prvky
sidelni zelené budou v navrzenych zahradach rodinnych dom(. Zastavitelna plocha je navrzena na zakladé pozadavku
vlastnika.

LZ7 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v lokalité Bezvel severné od sidla Katusice. V lokalité je realizovano
parkovisté v souladu s platnym uzemnim planem. Lokalita je zahrnuta do zastavéného uzemi.

LZ8 - aktualizace hranic zastavéného Gzemi v zapadni Casti Katusic. V lokalité je realizovana stavba. Plocha je
zahrnuta do zastavéného Uzemi.

LZ9 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v jizni Easti Katusic. V lokalité jsou realizovany 3 rodinné domy. Plocha je
zahrnuta do zastavéného uzemi

LZ10a,b,c - lokality vymezenych verejné prospésnych staveb VPS 5a,b,c pro mistni komunikace, ve vychodni ¢asti
sidla Katusice. Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny na zakladé pozadavku obce Katusice. Nastroj vefejné prospésnych
staveb zajisti obci nastroje na Uéelnou a kvalitni spravu Gzemi.

LZ11 - lokalita zmény LZ11 zahrnuje celé Uzemi okoli sidla Valovice, které bylo nové pfi¢lenéno do katastralniho uzemi
Katusice. Do katastralniho Gizemi Katusice bylo administrativné pfi¢lenéno okoli obce Valovice véetné vlastniho sidla. Jedna
se 0 rozsahlé Uzemi, které v minulosti patfilo do spravniho uzemi obce Sudomér, kde je feSeno platnym dzemnim planem
SudoméF. Po zméné katastru se tizemi dostalo do spravnich hranic obce Katusice a bylo nutné zapracovat pfi¢lenéné uzemi
do Uzemniho planu Katusice. Funkéni vyuZiti ploch okoli Valovic, v€etné zastavitelnych ploch (znaéeno 225 — 729) bylo
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pfevzato z plvodniho Gzemniho planu SudoméF. Zastavitelné plochy 225 — Z29 byly v tomto Gzemnim planu a proto jsou
pfevzaty aniz by byly nové poZadovany ve zpravé o uplatfiovani tzemniho planu Katusice. Zarover tyto zastavitelné plochy
225 - 729 byly v Gzemnim planu Sudomér vyhodnoceny a odsouhlaseny z hlediska zaborl ZPF. Typy funkéniho vyuziti jsou
obsahové shodné s piivodnim fedenim v UP Sudomét.

LZ12 - nové navrZena zastavitelna plocha Z34 v jizni ¢asti sidla Valovice s navrzenym funkénim vyuZitim SO — plochy
smiené obytné. Zastavitelna plocha je navrzena na zékladé pozadavku vlastnika.

LZ13 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v jizni ¢asti sidla Valovice. V lokalité jsou realizovany 2 rodinné domy.
Plocha je zahrnuta do zastavéného Uzemi.

LZ14 - lokalita vymezené vefejné prospéSné stavby VPS 4 pro mistni komunikaci, ve vychodni ¢asti sidla Spikaly.
Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny na zakladé pozadavku obce Katusice. Nastroj vefejné prospédnych staveb zajisti
obci nastroje na ucelnou a kvalitni spravu Gzemi.

LZ15a,b,c,d,e - zménou se obnovuje povinnost zpracovat Uzemni studii pro zastavitelnou plochu Z1, Z3 (Katusice),
Z16(Spikaly) a Z22 (Trnova) a stanovuje se povinnost pofidit uzemni studii pro plochy P1, Z35 a Z36 spole¢né. Rozsah
feSeného Uzemi pro Uzemni studii v Z22 se upravuje.

LZ15a - uzemni studie pro Z1

LZ15b - Gzemni studie pro Z3

LZ15¢ — uzemni studie pro Z16

LZ15d - uzemni studie pro Z22

LZ15e — Uzemni studie pro P1, Z35 a Z36
Povinnost zpracovat Gizemni studii byla v platném Uzemnim planu stanovena na 4 roky. Lh(ta marné uplynula a nyni je
potfeba povinnost opétovné pfedepsat.
Uzemni studie je nastroj Gizemniho planovani, ktery zajisti vhodnou organizaci tzemi a vyfe$i dalsi Gzemni navaznosti, které
Uzemni plan ve své podrobnosti nem(iZe FeSit. Pro povinnost zpracovat Gzemni studie se stanovuje Ihita 5 let, ktera ¢asové
zohlednuje periodu vykonu Uzemni samospravy.

LZ16 - lokalita zmény feSi navaznost lokalniho biokoridoru LBK 87 na hranici pfi¢lenéného Uzemi v okoli sidla Valovice
na LBK 87 v platném Uzemnim planu Katusice.

LZ17 - lokalita zmény feSi navaznost lokélniho biokoridoru LBK 96 na hranici pfi¢lenéného uzemi v okoli sidla Valovice
na LBK 96 v platném tuzemnim planu Katusice.

LZ18 - aktualizace hranic zastavéného Uzemi v asti sidla Bezvel. V lokalité je realizovéna stavba. Plocha je zahrnuta do
zastavéného Gzemi s funkci VS.

LZ19 - nové navrzena zastavitelna plocha Z35 ve vychodni ¢asti sidla Katusice s navrzenym funk&nim vyuZzitim SO -
plochy smiSené obytné. Lokalita navazuje na zastavéné tzemi Katusic a pfiléha ke stavajici komunikaci. Na protéjsi strané
komunikace se nachazi stavajici zastavba, Jedna se o urbanisticky vhodnou lokalitu pro rozvoj obce. Pro plochu je
stanovena povinnost zpracovat Uzemni studii.

LZ20 - nové navrzena zastavitelna plocha Z35 - Il.etapa, ve vychodni &asti sidla Katusice s navrzenym funkénim
vyuzitim SO — plochy smiSené obytné. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi Katusic. Plocha je navrzena k vyuziti

v |l.etap@. Jeji vyuZiti je vazano na vyuZziti min. 50% zastavitelné plochy Z35. Pro plochu je stanovena povinnost zpracovat
Uzemni studii.

LZ21 - jedna se o napravu stanoveného funkéniho vyuziti zastavéného Gzemi v centralni ¢asti sidla Katusice. Funkéni
vyuziti VS - plochy vyroby a skladovani zobrazuje skutecné vyuziti budov a ploch v souladu s katastrem nemovitosti. Misto
ploch SO - plochy smiené obytné je Uzemi spravné zafazeno do funkce VS - plochy vyroby a skladovani. V lokalité jsou
vyrobni a skladové objekty.

LZ22 - nové navrzena zastavitelna plocha Z37 ve vychodni ¢asti sidla Spikaly s navrzenym funk&nim vyuzitim SO —
plochy smiSené obytné. Lokalita bude slouZit pro vystavbu 2 RD. Plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla Spikaly.

ZMENY POUZE V TEXTOVE CASTI:

- vlozena podkapitola: Stanoveni prvki regulaéniho planu
Vlozeni prvkd regulacniho planu bylo pozadavkem obce Katusice. Centralni ¢ast obce Katusice sice neni pamatkové
chranénym uzemim, ale zejména v lokalitach kolem namésti Budovateld obsahuje hodnotné urbanistické a architektonické
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struktury, které je tfeba chranit podrobnéjSimi poZadavky na zastavbu. Néstroje zemniho planu bylo potfeba dopfesnit a
podrobnéji formulovat zejména pro zastavbu v plochéch SO — smiSenych obytnych. Charakteristickou formu zéstavby tvofi
napfiklad Sikmé stfechy a jejich sklon. Obec Katusice méa v zastavéném uzemi negativni pfiklady, ktery je potfeba se do
budoucna vyvarovat. Prvky regulacniho planu napomahaji dodrzet pfiméfenou formu a tvary budouci zastavby.

- upraven nazev funkce OU na OV, zména v nazvu a zména v podminkach prostorového usporadani, v grafické éasti
zména indexu OU na OV v ¢ésti sidla Bezvel (obsah funkce vyuZiti zistava). Jedna se o opravu nesouladu platného
UP.

V platném Gzemnim planu byl nesoulad grafické a textové ¢asti. Pro Gizemi s kostelem na namésti v Katusicich byl v hlavnim
vykresu uveden index OV, $rafa patfila dle legendy k indexu OU-plochy ob&anské vybavenosti — pfechodné ubytovani. Pro
funkci OV chybél v textové €asti popis funkce. Zména €.1 uvadi do souladu text a grafickou &ast. Sjednocuje funkce na
nazev OV - plochy ob¢anské vybavenosti, které zahrnuji Uzemi s kostelem v Katusicich i plochu v lokalité Bezvel.

- upravena charakteristika ploch OS - plochy ob¢anské vybavenosti — sportovni zafizeni

V Uzemnim planu je zastavitelna plocha s vyuzitim OS v lokalité Bezvel, ktera byla do platného Uzemniho planu vioZena za
ucelem rozvoje sportovni stfelnice. Dosavadni pfipustné vyuziti umoziovalo i funkce, které byly v rozporu a zcela rozdilné
od vyuZiti pro stfelnici. Zejména pfipustna funkce bydleni byla v pfimém rozporu s funkci stfelnice z hlediska hlukového
zatizeni. Z téchto ddvod( bylo nutné omezit pFipustné vyuZiti pouze na ptvodni Gcel, pro ktery byla zastavitelna plocha
vymezena.

- upravena charakteristika ploch SO - plochy smiSené obytné

Zména dopfesfiuje charakteristiku ploch SO na zakladé zkuSenosti z aplikace Uzemniho planu béhem doby jeho platnosti.
Pfi rozhodovani v Gzemi bylo postradano stanoveni hladiny zastavby nejen pro rodinné domy, stanoveni max. velikosti
stavebnich parcel, stanoveni procenta zelené v(ci zastavénym a zpevnénym plocham a dal$i parametry.

- upravena charakteristika ploch VS - plochy vyroby a skladovani

Pfi rozhodovani v Gzemi bylo postradano stanoveni procenta zelené viéi zastavénym a zpevnénym plocham.

- upravena charakteristika ploch NZ - plochy zemédélské

- upravena charakteristika ploch NL - plochy lesni

- upravena charakteristika ploch NS — plochy smi$ené nezastavéného tzemi

Do téchto ploch je vloZena prostorova regulace pro velikost staveb a moznost jejich oploceni. V souladu s hlavnim vyuZiti je
mozné na plochach umistovat stavby, které obvykle vytvareji dominanty v krajiné a jejich prostorova regulace vychazi

z charakteru krajiny a celkové krajinné kompozice.

- vlozeno funkéni vyuziti DP - plochy silni¢ni dopravy — parkovisté. Jedna se o napravu nesouladu platného
Uzemniho planu, kde popis funkce DS chybi.

V platném Gzemnim plénu je v grafické ¢asti funkce DP, v&etné legendy, aviak v textové Easti popis funkce chybi.
Vlozenim popisu funkce se napravuje nesoulad grafické a textové &asti platného UP.

- textova Cast upravena do struktury dle vyhlasky

NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY: Principy civilni ochrany definované v UP se neméni.
LIMITY VY UZITI UZEMI: Zména &.1 nevnasi do uzemniho planu Zadné nové limity.

I.I) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Od nabyti u€innosti uzemniho planu do zpracovani zmény €.1 uzemniho planu uplynulo cca 11 let a
za tuto dobu bylo ve spravnim Gzemi realizovano 7 rodinnych domda.

Casteéné vyuzité lokality Gzemniho planu:

Z2 — Katusice — 1 objekt

Z9 — Katusice — 3 RD (rodinny dum)

Z13 — lokalita Bezvel — parkovisté

Sidlo Valovice — vyuZity 3 pozemky pro 3 RD

Doplnéni navrhové kapacity se bude odehravat v navrzenych zastavitelnych plochach:

Cislo zastavitelné plochy | Kapacita zastavitelné plochy
navrzené zménou &.1

225 Zastavitelné plochy jsou pfevzaté z platného UP Sudomé&f pro okoli sidla

726 Valovice. Tyto zastavitelné plochy nenavrhuje zména €.1, ale jsou jiZ
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727 v sou€asné dobé vymezeny platnou uzemné planovaci dokumentaci.
728 Do narlQistu zastavitelnych ploch tvofenych zménou ¢&.1 se
729 nezapocitavaji.
Z30 1RD Valovice SO-plochy smisené obytné
Z31 2 RD Valovice SO-plochy smisené obytné
Z32 1RD Spikaly SO-plochy smi$ené obytné
Z33 3 RD Valovice SO-plochy smisené obytné
734 1RD Valovice SO-plochy smigené obytné
Z35 3 RD Katusice SO-plochy smisené obytné
Z36 (ILETAPA) ILETAPA - 10 RD | Katusice SO-plochy smi§ené obytné
237 2 RD Spikaly SO-plochy smisené obytné
P1 — plocha prestavby 10 RD Katusice SO-plochy smi§ené obytné
Celkem 23RD I.LETAPA -10RD

Pro funkci bydleni jsou zménou ¢€.1 navrzeny zastavitelné plochy a plocha prestavby s kapacitou cca
23 rodinnych doml. Kapacita dopliuje vyuzité Uzemi a soucasné nabizi dalSi moznosti
v pfihodnéjSich lokalitach. Nevyuzité zastavitelné plochy platného Uzemniho planu dokumentuji
obtiznou fesitelnost vlastnickych vztah( v plochach dosud vymezenych. Ve zméné jsou navrZzeny
zastavitelné plochy, kde je jednoznacné dokumentovan zajem na vystavbé.

Il.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach Uzemniho rozvoje zména ¢.1
nenavrhuje.

[I.n) Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkti navrhovaného fesSeni

zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

na

Navrh vyhodnoceni predpokladanych zabor(i puddniho fondu je zpracovan v souladu s vyhlaskou
€.271/2019 Sb. o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho fondu platné od
15.11.2019.

ZEMEDELSKY PUDNi FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnoceni zébort ZPF byla mapa BPEJ z UAP Mlada Boleslav (zdroj VUMOP):

Zabory ZPF a zastavitelné plochy v sidle Valovice prevzaté z platného

uzemniho planu Sudomeér.

Valovice byly pfi zméné katastralniho Uuzemi pfi€lenény do spravniho Uzemi Katusic. Pfebira se funkéni vyuziti vCetné
zastavitelnych ploch Z25-7229. Odnéti je odsouhlaseno v platném Uzemnim planu Sudoméf. Zménou katastralni hranice preslo
uzemi v okoli sidla Valovice do katastralniho Uzemi Katusice.

Oznaceni Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany | Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vyméry | (ha) vyméry o] o existenci ustanoveni
koridoru zaboru zaboru, na | existenci existenci staveb §3 odst.1
(ha) které bude | zavlah odvodnéni | k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
padu ginnosti
| 1. 1. V.
Zastavitelna | SO - plochy | 0,22 0,07 | 0,15 neni 0
plocha 225 | smiSené
Zabor ZA25 | obytné
Zastavitelna | SO - plochy | 0,14 0,14 neni 0
plocha 226 | smiSené
Zabor ZA26 | obytné
Zastavitelna | SO - plochy | 0,22 0,22 neni 0
plocha 227 | smiSené
Zabor ZA27 | obytné
Zastavitelna | SO - plochy | 1,30 1,30 neni 0
plocha Z28 | smiSené
Zabor ZA28 | obytné
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VP-plochy vef.

prostranstvi
Zastavitelna | SO - plochy | 1,02 0,08 | 0,09 | 0,85 neni 0
plocha Z29 | smiSené
Zabor ZA29 | obytné
celkem 2,90 0,30 | 1,46 | 1,14
V sidle Valovice byly prevzaty zastavitelné plochy se zaborem ZPF v rozsahu 2,90 ha.
Zabory ZPF navrzené zménou ¢€.1 UP Katusice.
Oznaceni Navrzené Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany | Odhad Informace | Informace | Inf. o | Inf. podle
Plochy/ vyuziti vyméry | (ha) vyméry o] o existenci ustanoveni
koridoru zaboru zaboru, na | existenci existenci staveb §3 odst.l
(ha) které bude | zavlah odvodnéni | k ochrané | pism. g)
provedena pozemku
rekultivace pred
na zem. erozni
padu ginnosti
. 1. 1. V.
Lz2 SO - plochy | 0,34 0,08 0,26 neni 0
Zastavitelna | smiSené
plocha Z30 | obytné
Zabor ZA30
LZ3 SO - plochy | 0,46 0,46
Zastavitelna | smisené
plocha Z31 | obytné
Zabor ZA31
Lz4 SO - plochy | 0,01 0,01
Zastavitelna | smiSené
plocha Z32 | obytné
Zabor ZA32
LZ6 SO - plochy | 0,95 0,14 | 0,81
Zastavitelna | smiSené
plocha Z33 | obytné
Zabor ZA33
Lz12 SO - plochy | 0,44 0,44
Zastavitelna | smiSené
plocha Z34 | obytné
Zabor ZA34
LZ19 SO - plochy | 0,92 0,92
Zastavitelnd | smiSené
plocha Z35 | obytné
Zabor ZA35
LZ20 SO - plochy | 3,55 3,55
Zastavitelnd | smiSené
plocha Z36 | obytné
Zabor ZA36
ILETAPA ILETAPA
Lz22 SO - plochy | 0,18 0,18
Zastavitelnd | smiSené
plocha Z37 | obytné
Zébor ZA37
Celkem 3,30 1,19 | 1,04 | 1,07
l.etapa
Celkem 3,55 3,55
Il.etapa
Celkem je v l.etapé navrzen zabor 3,30 ha.
V ll.etapé&, vazané na vyuZiti plochy Z35 z min. 50%, je navrzen zabor 3,55 ha
ZDUVODNENI:
Sidla ve spravnim Uzemi obce Katusice jsou obklopena lezi zemédeélskymi pldami s I., Il. a lll. tfidou

ochrany. Pudy s vysokym stupném ochrany obklopuji hlavné sidlo Katusice, ale i sidlo Valovice.
Vyhnout se jejich zaboru pfi navrhu rozvoje sidel je prakticky nemozné. Pfi hledani nejvhodnéjsiho
feSeni z hlediska zaboru ZPF se téméf vzdy dotykame nejcennéjSich zemédélskych pld. Vynechat
puady I. a Il. tf. ochrany by znamenalo nevhodné deformovat urbanistickou kompozici sidla. Pro
harmonicky a rovhomérny rozvoj sidla se zaboru na ptdach Il. tfidy ochrany nevyhneme.
Zabory jsou pro zastavitelné plochy s funkci SO — plochy smiSené obytné.
Lokality jsou vhodné k zastavbé, vétSina z nich pfiléha k zastavénému uzemi, dotvafi ucelenou
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koncepci zastavby a nenarusi hospodareni na okolnich zemédélskych celcich. Nevytvareji zbytkové
zemédélské plochy s obtiznym zemédélskym vyuzitim.

Plochy pro funkci obytnou navazuji na zastavéné Uzemi. Lokality byly do navrhu zapracovany na
zaékladé pozadavkil obce nebo vlastniki. Samotné pozadavky byly jiz v prab&hu prace na UP
korigovany na nezbytné nutnou plochu tak, aby odpovidaly konkrétni pfedstavé o budoucim vyuziti
Uzemi. Plochy pro bydleni jsou navrzeny v urbanisticky nejvhodnéjsich lokalitach. Doplfuji kompaktni
tvar sidla a uzaviraji vné&jSi hranu zastavéného uzemi. U zastavitelnych ploch je dobré napojeni na
stavajici mistni komunikace. Plochy nezasahuji nevhodné& do okolni krajiny. Navrzenymi zabory
nedojde k naruseni zemédélskych hospodarskych celkli a zplsobu péce o kulturni zemédélskou
krajinu. Pro dalSi limitujici jevy v uzemi neni mozné umistit zastavitelné plochy do lokalit s nizSi
bonitou zemédélskych pud.

Uzemni plan (a jeho zmény) ma navrhnout fe$eni zastavitelnych ploch, které bude z hlediska zaboru
zemédeélského pudniho fondu nejvhodnéjsi. Jelikoz nejvhodnéjsi feSeni =z hlediska zaboru
zemeédélského pudniho je nulovy zabor, musi byt v posuzovani postupovano jednotlivé. Je tfeba
posoudit kazdou plochu zvlast z hlediska jeji zemédélské vyuzitelnosti, zvazeni jeji vhodnosti a
pfipravenosti k zastavéni, pfipadné je nutné zohlednit jiz viozené investice. Dllezitym hlediskem je
urbanisticka kompozice sidla a jeho celistvé plsobeni v krajiné, které mnohdy neni v souladu
s prioritami ochrany podle tfidy BPEJ. Tato situace nastava i v pfipadé rozvoje sidel ve spravnim
uzemi obce Katusice.

PFi posuzovani nezbytnosti zastavitelnych ploch je nutno vzit v Uvahu, ze obec Katusice je sidlem,
které doplfiuje pracovni kapacity blizkého mésta Mlada Boleslav. Zastavba do urcité miry doplfiuje a
nahrazuje moznosti vystavby na uzemi mésta Mlada Boleslav jako regionalniho spadového centra —
centra mikroregionu.

ZvySeny duraz na potfeby urbanizace Uzemi je dokumentovana v zasadach Uzemniho rozvoje a
nalezitosti uzemi do krajské rozvojové osy.

POSOUZENIi VEREJNEHO ZAJMU

Vefejny zajem na ochrané ZPF — jednoznaény zajem na zachovani a ochrané nejurodnéjsich pud
jakozto pfirodni hodnoty Uzemi, zabor pldy a jeji zastavéni je nevratné. Je proto ve vefejném zajmu
tuto pfirodni slozku v co nejvétsi mife zachovat. Z historického hlediska je vSak nutné pfihlédnout na
trend, vyznacujici se vznikem sidel v tésné blizkosti dllezitych a hodnotnych fyzicko-geografickych
prvka. Sidla vznikala v mistech s dostate¢nymi vodnimi zdroji, v pfihodném morfologickém terénu a
také casto v obklopeni nejurodnéjSich pld, které byly obyvatelstvem obdélavany. Sidla se v drtivé
vétsiné rozvijela v navaznosti na zastavéné Uzemi. Pravé na zakladé téchto zminénych faktd nyni
nastava kolize mezi ochranou ZPF a mozZnym budoucim rozvojem téchto sidel, které se v urcité
urbanistické logice mohou rozvijet asto pouze do nejurodné;jSich pld.

Na strané druhé je nutné vefejny zajem sledovat v harmonickém rozvoji sidel ve vztahu s krajinou.
Sidla, zejména populaéné malé obce, se v sou¢asné dobé rovnéz potykaji s riznymi druhy problému.
Jednim z téchto problému je také hrozba vylidfiovani vedouci k moznému socialnimu Upadku v obci.
V pfipadé dlouhodobého trvajiciho vylidhovani dojde ke vzniku jednoznacéné nevyvazenosti mezi
jednotlivymi pilifi udrzitelného rozvoje uzemi..

VEREJNY ZAJEM NA OCHRANE ZPF

- Ochrana pudy jako jedine¢ného pfirodniho bohatstvi

- Zabor a zastavéni pady je nevratné

- Diky své produkéni funkci se podili na obZivé obyvatelstva

VEREJNY ZAJEM NA ROZVOJI SIDEL

- Snaha o harmonicky rozvoj a vyvazenost pilifd udrzitelné rozvoje Uzemi — s ohledem na
vylidiiovani obci. Na tento problém bylo upozornéno i na akademické pudé, nebot oblast Ize oznagit
jako ,Vnitini periferii“ (J. Musil, Vnitfni periferie jako mechanismus socialni exkluze).

- Tento jev méa rovnéz vliv na upadek domovniho a bytového fondu obci a také na ekonomicky
Upadek obci.

- Dostate¢na nabidka zastavitelnych ploch mize omezit spekulaci s pozemky

DALSi VEREJNE ZAJMY UVEDENE NA PODPORU ZASTAVITELNYCH PLOCHY V PRIORITACH
ZUR SCK:
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- vytvafet podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji,

- vytvafet podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na tzemi
kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systém( dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti na uzemi kraje.

- vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socialni, hospodafské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi
oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizaénimi
hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného Gzemi,

- vytvaret podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit Uzemné planovaci
pfedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady
jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci,

Z porovnani vyplyva prevaha vefejného zdjmu na vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj
obytné funkce.

ZNACENI ZABORU:
Zabory ZPF jsou znaceny rozdilné od znaceni zastavitelnych ploch, a to ZAx — znaceni zabor(, Zx —
znaceni zastavitelnych ploch. Davodem je, Ze zabor ZPF se v nékterych pfipadech vyhodnocuje i pro
zameéry, které nejsou zastavitelnymi plochami jako napf. navrhované vodni plochy. Tento pfipad sice
v UP Katusice neni, ale jedna se o stanoveni principu vhodného pro mozné varianty feseni.

ZDUVODNENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZDUVODNENi ZABORU ZPF PO
JEDNOTLIVYCH PLOCHACH:

Lzl gy plochy | - lokalita zmény LZ11 zahrnuje celé tzemi okoli sidla Valovice, které

g;sctﬁ;"fz";e_ smiSené obytné bylo nové pFiclené&no do katastralniho tzemi Katusice. Do

729 katastralniho Uzemi Katusice bylo administrativné pficlen&no okoli

74b0 obce Valovice véetné vilastniho sidla. Jedna se o rozsahlé uzemi,

ZA25r-yZA29 které v minulosti patfilo do spravniho uzemi obce Sudomér, kde je
feSeno platnym uzemnim planem Sudomérf. Po zméné katastru se
Uzemi dostalo do spravnich hranic obce Katusice a bylo nutné
zapracovat pfi¢lenéné uzemi do tzemniho planu Katusice. Funkéni
vyuziti ploch okoli Valovic, v&etné zastavitelnych ploch (znaceno 225
— Z29) bylo pfevzato z plivodniho tzemniho planu Sudomér.
Zastavitelné plochy Z25 — Z29 byly v tomto Uzemnim planu a proto
jsou pfevzaty aniz by byly nové poZzadovany ve zpravé o uplathovani
uzemniho planu Katusice. Zarover tyto zastavitelné plochy Z25 —
Z29 byly v tzemnim planu Sudomérf vyhodnoceny a odsouhlaseny
z hlediska zaboru ZPF. Typy funkéniho vyuziti jsou obsahové shodné
s ptivodnim fe$enim v UP Sudomé¥.

Lzz. 1 SO - plochy | Navrzena zastavitelna plocha lezi na severu sidla Valovice v blizkosti

Z;itﬁ;"tzeé’(‘)a smiSené obyné | gtavajici zastavby. Zastavitelna plocha je navrzena na zakladé

Eébor ZA30 pozadavku vlastnika. Plocha pfiléha ke komunikaci a je dobfe
dostupna pro pfijezd a pfipojeni inzenyrskych siti. Bude slouzit
k vystavbé 1 RD. Nachazi se v urbanisticky vhodné lokalité na konci
sidla.

Lzs | SO - plochy | NavrZzena zastavitelna plocha lezi na zapadé sidla Valovice a

Zl":‘)sctﬁ;"tzeglqa smisene obytné navazuje na stavajici zastavéné Gzemi. Zastavitelna plocha je

Eébor 7A31 navrzena na zakladé pozadavku vlastnika. Plocha pfiléha ke
komunikaci s moZnosti sjezdu a napojeni inzenyrskych siti. Lokalita
je pfirozenym pokracovani stavajici zastavby podél komunikace.
Nedochazi k vytvareni téZzko obdélavatelnych ploch zemédélské pudy
(fragmentace uzemi).

LZ4 SO - plochy | Zastavitelna plocha na parc.¢.928, k.u. Spikaly, bude slouZit
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Zastavitelna | smiSené obytné k pfistavbé stavajiciho objektu na sousedni parc.€.st.145. Na

Sgﬁgfszz parc.¢.st.145, k.U. Spikaly je navrZzena plocha pfestavby P2
z plvodniho vodarenského objektu na vyuziti SO — plochy smisené
obytné. Zaroven lokalita zahrnuje novou zastavitelnou plochu Z32 na
parc.¢.928, k.u. Spikaly, s navrzenym vyuzitim SO — plochy smisené
obytné.
Byvaly nevyuzivany vodarensky objekt na parc.¢. st.145 bude
pfestavén na rodinny dim. Jelikoz velikost pavodniho vodarenského
objektu neumozriuje zcela vyfesit objekt bydleni, je k tomuto zaméru
pfi¢lenén i sousedni pozemek parc.€.928. Stavba RD bude ¢aste¢né
i na tomto sousednim pozemku. Zbyvajici ¢ast pozemku parc.€.928
bude slouzit jako zahrada k rodinnému domu. K zaméru je
zpracovana architektonicka studie. Jedna se o vhodné vyuziti
nefunkéni industrialni stavby, ktera tak dostane novou napln. K jeji
rehabilitaci je nutné vyuzit i sousedni pozemek.

Lzé | SO - plochy | Navrzena zastavitelna plocha se nachazi uvnitf sidla Valovice.

g;sctﬁ;"tzes'ga smiSené obytne Pozemky nejsou obdé&lavanou ornou pldou, ale v naprosté vétsiné

ZAbor ZA33 se jedna o zatravnéné plochy s kefovym porostem. Poloha uprostied
sidla je témé&r prolukou ve stavajici struktuie zastavby a vypInéni
mezery je vhodnym urbanistickym zamérem. Zastavéna plocha
nerozsifuje sidlo do volné krajiny, ale zvySuje kompaktnost sidelni
struktury. Vyplfiovani volnych pozic obklopenych zastavénym
Uuzemim je pozitivnim pFistupem k feSeni potfeb dalSi vystavby.

Lziz 1 SO - plochy | Navrzena zastavitelna plocha se nachazi na vychodnim okraji sidla

Z;itﬁ;"tzes"f smisene obytne Valovice. Plocha pfiléha k zastavénému Gzemi a ma umoznit

Eébor ZA34 vystavbu vedlejSich staveb ke stavajicimu rodinnému domu na
parc.¢.st.353, k.. Katusice. RozSifeni ploch SO ma umoznit bézné
hospodarské uzivani rodinného domu, ktery ma dvar volné propojeny
s prostorem za domem. Na navrzené ploSe bude probihat
zahradnicka a hospodarska €innost souvisejici se samozasobitelskou
aktivitou venkovského zpusobu zZivota. Souc¢asné vymezeni ploch
neumozniuje realizovat nutné hospodarskeé pfistavby, ani oploceni
zahrady za domem.

Lzis | SO - plochy | Navrzena zastavitelna plocha pfiléha k zastavénému uzemi na

Z;itﬁ;"tzeé’;a smiSené obyiné | \ychodé sidla Katusice. Pozemky leZi podél stavajici komunikace

Eébor ZA35 s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu. Na druhé strané
komunikace se nachazi stavajici zastavba a jedna se tedy o vhodné
doplnéni stavajici urbanistické struktury. Nedochazi k fragmentaci
zemédélskych padnich celkud, ani k nevhodnému rozriistani zastavby
do volné krajiny.

Lzzo | SO - plochy | Zastavitelnd plocha Z36 je navrzena do Il. etapy zastavby. je vazana

ﬁ;scts;"tzeg'ga smisene obytné na vyuziti min. 50% zastavitelné plochy Z35. Pro obé& plochy Z35 i

Zabor ZA36 | ILETAPA Z3ije;jpl’?’dep’séno’zpracovén|' uzemni studie pfed vydanim prvniho

ILETAPA rozhodnuti v izemi.
Lokalita navazuje na zastavéné uzemi sidla Katusice.

Lzzz | SO -  plochy | Zastavitelna plocha Z37 v sidle Spikaly umoZziiuje vystavbu 2 RD

Z;itﬁ;'tzeé’;a smiSené obyiné |y |okalité navazujici na stavajici zastavéné uzemi. Pozemek je dobfe

Eébor 7A37 dopravné dostupny a umoZiiuje napojeni na technickou
infrastrukturu. Zastavba vhodné doplfiuje stavajici urbanistickou
strukturu a je pfirozenym pokraCovani stavajici zastavby sidla.

Zmeéna ¢.1 nenavrhuje zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

| 11.o) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.

\ Il.p) Vyhodnoceni pripominek

Kapitola bude doplnéna po vefejném projednani.
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I.q) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény é.1 tzemniho planu a poétu vykrest
grafické casti odivodnéni

1.

Dokumentace odivodnéni zmény €.1 zemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 10 listu
textové ¢asti (strany 10 az 19).

Graficka ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

II/1 — Koordinaéni vykres 1: 5000
11/2 — Vykres predpokladanych zabortl ZPF a PUPFL 1: 5000
11/3 — Vykres SirSich vztaht 1: 50000
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OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU:
(dle pFilohy &.7 k vyhlésce &.500/2006 Sb.)

1. Vymezeni zastavéného uzemi X

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot X

3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené X

a — Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

b — Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

c — Systém sidelni zelené
4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti X

a — Doprava

b — Technicka infrastruktura

¢ — Obc&anské vybaveni vefejné infrastruktury
5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné X

a — Navrh usporadani krajiny

b — Uzemni systém ekologické stability

¢ — Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

d — Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

e — Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti). Stanoveni prvku
regulacniho planu. X
7. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit X
8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkdl, nazvu

katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona X
9. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 500dst. 6 stavebniho zakona X
10. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) X
10. Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv X

11.Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro vlozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti X
12. Pocet listl a vykresu v grafické ¢asti X
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

- zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 84/2008 08/2022
- zastavéné Uzemi je vymezeno na vykresu &.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni a €.2 — Hlavni vykres

2.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktor(l definovanych limity vyuziti tzemi. Obecnym zakladem FeSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu a pro podnikatelské zaméry.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidel neni dostatek proluk a volnych pozemki, aby pokryly
eventualni potfebu pro lokalni vystavbu. Uzemni plan ma kromé dalSi ukold i vymezovat nova
zastavitelna uzemi. Po obvodu zastavéného Uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné
obytnou vystavbu, které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Dal$i rozvojové plochy jsou uréeny pro technickou infrastrukturu s vyuzitim pro budouci COV.
Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreacnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné Uuzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky Zivotniho prostredi.

re re ”

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

v y4 re re v

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3a) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

NavrZené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajicino
sidla. Je vymezeno zastavéné uzemi obce, do kterého jsou zahrnuty stavajici zastavéné plochy
s pfilehlymi prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje disledné navazuji na sou¢asné
zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V bytovych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domd, které neprekracduji svym
objemem Unosné limity dané charakterem krajiny. Re$eni vlastniho zptisobu zastavby v lokalité je
dano jiz mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu
z&kladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu
Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvk( USES.

3b) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezil celkem 24 35 novych lokalit zastavitelnych ploch, z toho:

14 30 ploch smiSenych obytnych a plochy bydleni (Z1, 3-9,14-16, 18-20, 22-24 37)
1 plocha vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna (Z22)

1 plocha ob&anské vybavenosti — pfechodné ubytovani (Z12)

1 plocha ob¢anské vybavenosti — sportovni zafizeni (Z11)
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2 plochy silniéni dopravy — parkovisté (Z10, Z13)
2 plochy technické infrastruktury (Z17, Z21)

Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smisenych obytnych jsou navrzeny v navaznosti na hranici
zastavéného uzemi. Plochy technické infrastruktury jsou navrzeny pro Cisticky odpadnich vod ve
vhodné terénni lokalité sidel Spikaly, Doubravice, Trnova.

Lokality se vyznacuji dobrou dopravni dostupnosti a jejich umisténi nevyvolava kolizi s obytnou funkci
v sidlech.

Navrhové plochy jsou déleny do 2 etap (navrh, Il. etapa) podle grafického ¢lenéni v hlavnim vykresu.
Projektovym Fedenim zastavby jednotlivych rozvojovych lokalit musi byt zajistén pfistup na pozemky
na tato rozvojova Uzemi navazujici — zejména pokud se tyka zemédélsky vyuzivanych pozemka.

Seznam zastavitelnych Uzemi navrzenych tzemnim planem Katusice:

Z1 ZAl PLOCHA SO (Z obce KATUSICE)

z2 ZA2 PLOCHA VS-F (Z obce KATUSICE)

Z3 ZA3 PLOCHA SO (SZ obce KATUSICE)

Z4 ZA4 PLOCHA SO (S obce KATUSICE)

Z5 ZA5 PLOCHA SO (S obce KATUSICE)

Z6 ZA6 PLOCHA SO (Z obce KATUSICE)

z7 ZA7 PLOCHA SO (V obce KATUSICE)

Z8 ZA8 PLOCHA SO (J obce KATUSICE)

Z9 ZA9 PLOCHA SO (J obce KATUSICE)

Z10 ZA10 PLOCHA DP (S obce KATUSICE - BEZVEL)
Z11  ZA11 PLOCHA OS (S obce KATUSICE - BEZVEL)
Z12  ZA12 PLOCHA OU (S obce KATUSICE - BEZVEL)
Z13  ZA13 PLOCHA DP (S obce KATUSICE - BEZVEL)
Z14  ZAl14 PLOCHA SO (S obce SPIKALY)

Z15  ZA15 PLOCHA SO (J obce SPIKALY)

Z16  ZA1l6 PLOCHA TI (J obce SPIKALY)

Z17  ZA17 PLOCHATI (J obce SPIKALY)

Z18 ZA18 PLOCHA SO (Z obce DOUBRAVICE)

Z19  ZA19 PLOCHA SO (S obce DOUBRAVICE)

Z20  ZA20 PLOCHA SO (V obce DOUBRAVICE)

Z21  ZA21 PLOCHATI (V obce DOUBRAVICE)

722  ZA22 PLOCHA SO (Z obce TRNOVA)

Z23  ZA23 PLOCHA SO (S obce TRNOVA)

7224  ZA24 PLOCHA SO (V obce TRNOVA)

Z25 ZA25 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)

Z26 ZA26 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)

227  ZA27 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z28 ZA28 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z29 ZA29 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)

Z30 ZA30 PLOCHA SO (sever obce VALOVICE)

Z31 ZA31 PLOCHA SO (zapad obce VALOVICE)

Z32 ZA32 PLOCHA SO (vychod obce SPIKALY)

Z33 ZA33 PLOCHA SO (stfed obce VALOVICE)

7234 ZA34 PLOCHA SO (jih obce VALOVICE)

Z35 ZA35 PLOCHA SO (vychod obce KATUSICE)

Z36  ZA35 (ILETAPA) PLOCHA SO (vychod obce KATUSICE)

Z37 ZA37 PLOCHA SO (vychod obce SPIKALY)

Uzemni plan navrhuje 2 plochy prestavby P1 a P2.
PLOCHY PRESTAVBY:

P1 — navrzené vyuziti: SO — plochy smiSené obytné
P2 — navrzené vyuziti: SO — plochy smiSené obytné

3c) SYSTEM SIDELN{ ZELENE

Zelen v sidlech se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavéné &asti, kde
jsou u komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zeler reprezentovana vyhradné v zahradach a na
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oplocenych soukromych pozemcich. Pro sidelni zelen je v obci Katusice uréena samostatna plocha na
centralnim nameésti.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je popsano v kapitole 6.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi VYUZITI

4a) DOPRAVA

Uzemni plan ponechava stavajici sit silnic Il. a lIl. tfidy. Uzemni plan nenavrhuje nové silniéni
trasy. Severozapadni obchvat Katusic, uvedeny v urbanistické studii, neni do Uzemniho planu
zapracovan.
Pro nové navrzena zastavitelnd uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou znazornény paklize se jedna u vytvofeni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
funkCnich ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi
zpracovani projektu ZTV pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt
provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zataéek vzdy umoznily prijezd tézké pozarni techniky.
V pripadé zfizeni slepych komunikaci musi byt obratisté projektovana podle platnych norem tak, aby
vzdy umoznovala bezpeéné otoceni hasi¢skych vozidel (pozn.: délka hasi¢ského vozidla je cca 11000
mm), pfitom se doporucuje feSit tato obrati$té pfedevSim jako okruzni, uspofadana asymetricky
doleva.
Uzemni plan neméni koncepci Zelezniéni dopravy.
Navrzené plochy silniéni dopravy — parkovisté v lokalité pod vrchem Bezvel jsou uréeny k odstavovani
vozidel.

4b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4b.1. Elektricka energie

Spravnim uzemim obce prochazi trasy vzdudného vedeni VVN 110kV a 22 kV. Obec Katusice je
zasobena elektrickou energii z trasy VN 110 kV severné od sidla pfes trafostanici a dalSimi linkami VN
22 kV pfichazejicimi do Katusic ze severu. Dalsi trasy VN a VVN v uzemi nejsou.
V Katusicich je 5 trafostanic a jedna v mistni ¢asti Spikaly. V mistnich ¢astech Doubravice a Trnova je
po jedné trafostanici 22 kV.
Uzemni plan navrhuje nové trafostanice a pFipojna vedeni v lokalitach:
a) u Z9 — Katusice
b) 216 — Spikaly
€) 222 — Trnova
d) u Z24 - Trnova
e) v centru obce Doubravice
Trasy elektrickych vedeni je mozZno realizovat ve v8ech navrZzenych funk&nich plochach. U novych
zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provozll feSeny v navaznosti na investi¢ni
zameéry s provozovatelem energetické soustavy. Pfipadné pfeloZky rozvodnych zafizeni na zakladé
z&k. &. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, § 47 odst. 2 zajisti CEZ Distribuce a.s. na naklady
subjektu, ktery jejich potfebu vyvola. Bliz§i podminky Uprav rozvodnych zafizeni budou v dostate¢ném
predstihu projednany na odboru poskytovani siti. U navrhovanych lokalit je nutno pocitat s plochami
pro umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN, pro zabezpeceni dodavky el.
energie. Rozvoj distribucni soustavy (DS) s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic,
pfipadné zahusténim dalSich trafostanic do sité DS (pro zajisténi el. energie jednotlivych lokalit), bude
probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi novych trafostanic
bude v ramci mozZnosti voleno co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru vE. tras vedeni VN a NN.
Konkrétni umisténi novych zafizeni DS bude pfedem dohodnuto s oddélenim Rozvoje siti v Mladé
Boleslavi.
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4b.2. Plyn

Uzemi Katusic neni plynofikovano, plyn neni v Zadnych &astech obce. Celé Gzemi zapadné od Mladé
Boleslavi nema plynovodni trasy a napojeni na plynovodni sit neni perspektivni. Budouci pfipadné
trasovani plynovodu je ve funkénich plochach pfipusténo.

4b.3. Spoje a telekomunikace

Ve vSech ¢astech sidla je rozvedena terénni sit, vefejné osvétleni. Na vSech plochach je umoznéno
trasovani inzenyrskych siti. Telekomunikacni trasy mohou byt umistovany podle konkrétnich zamért
v uzemi.

4b.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodafstvi je v regionalnim méfitku prmérny. Hospodareni a
vyuzivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro nakladani
s vodami podle zakona o vodach.

V feSeném Uzemi se nachazi jediny vyznamny vodni tok Strenicky potok, ktery prochazi po
vychodni hranici katastru Doubravice a Trnova. V jihovychodnim cipu katastru Trnova je na
Strenickém potoce pfehradni nadrz slouzici jako vodni zdroj. Zaplavova uzemi drobnych vodnich toku
nejsou stanovena vodopravnim ufadem, ale ve skuteCnosti existuji. Je doporuceno omezit uzivani
pozemkl v souladu s § 67 zakona €.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni Jvodni zakon) a omezit zfizovani staveb v bezprostfedni blizkosti toku (6m od bifehové ¢ary) tak,
aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd.

V feSeném Uzemi jsou v krajiné drobné nadrze. V obcich jsou pfevazné v centralni poloze vodni
plochy slouzici jako pozZarni nadrze. Vyznamné rybniky v feSeném Uzemi nejsou.

Uzemni plan nenavrhuje nové vodni plochy.

Podminkou realizace vystavby v nové navrzenych rozvojovych plochach je radné
odkanalizovani. Je treba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi
zlstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou, aby nemohlo dochazet ke zhorSovani
odtokovych poméru.

- VODOVOD:
Katusice, Spikaly

Zastavba v obcich je napojena na vefejny vodovod, ktery zasobuje objekty pitnou vodou
z vodojemu Bezvel. Vodojem je zasobovan z vodnich zdroji mimo feSené Uzemi. Vodovod spravuje
Vak Mlada Boleslav. V obci Spikaly je véZzovy vodojem bez sou€asného vyuziti.
Navrhové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady rozSifenim a zokruhovanim stavajicich
vodovodnich fadld. V grafické €asti uzemniho planu jsou zobrazena pfipojovaci mista na stavajici
vodovodni fady.

Doubravice, Trnova

Veskera zastavba v obci je zdsobovana z vefejného vodovodniho fadu napojeného ze
zemniho vodojemu Doubravice. Vodni zdroj je mimo FeSené Uzemi. Vodovod spravuje Veolia
StfedocCeské vodovody a kanalizace Kladno. Navrhové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni
fady rozSifenim a zokruhovanim stavajicich vodovodnich fadl. V grafické ¢asti uzemniho planu jsou
zobrazena pfipojovaci mista na stavajici vodovodni fady.

NAVRH RESENi POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody v sidlech jsou vodni nadrze na navsi.

- KANALIZACE:

Katusice:

V obci Katusice je nova Cistirna odpadnich vod a novy vytlaény kanaliza¢ni fad. Posledni &ast pfed
Cistirnou je gravitacni. Na splaskovou kanalizaci je napojena vétSina objekt( v Katusicich. Navrhové
plochy budou napojeny na stavajici kanalizaéni systém.

V zastavitelnych plochach Z7 a Z9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo jinym
alternativnim zpUsobem.

Spikaly, Doubravice, Trnova:
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V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit, ktera je ve spravé obce. Kanalizaéni soustava je
z betonovych DN 300-500 trub mélce pod povrchem bez reviznich Sachet. Obec vyuziva jednotnou
kanaliza¢ni sit pro splaskové i destové vody a je na ni pfipojeno cca 80% obytné zastavby. Splaskové
vody z objektu jsou likvidovany v Zumpach nebo domovnich septicich, které musi byt nepropustné a
jsou vyvazeny na Cistirnu odpadnich vod.

V sougasné dobé& je nutno dostavét kanalizaéni fad a vystavét COV. Pro vSechna 3 sidla jsou
navrzeny plochy technické infrastruktury, kde jsou lokalizovany budouci COV. V pfipadé zausténi
nékteré z COV do Strenického potoka, je nutné pozadat organ ochrany pFirody o udéleni vyjimky pro
zvlasté chranéné druhy — stfevli poto¢ni a vranku obecnou, jejichz vyskyt byl dle nalezové databaze
AOPK CR ve zmin&ném toku zaznamenan. Konkrétni zaméry ptipravované na plochach vyroby a
skladovani a plochach silniéni dopravy (parkovist€) bude nutné v ramci jejich projektové pFipravy
predlozit OZP a zemédélstvi Stfedoteského kraje k vyjadreni, zda budou ¢&i nebudou predmétem
posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi (tzv. EIA).

4b.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Z obce Katusice se odvazi
TKO na skladku Michalovice cca 1x za 14 dnu nebo dle potfeby. Z obce Doubravice a Trnova je
zajisten svoz TKO na skladku M3eno. V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky
TKO. Nadoby na tfidény odpad jsou umistény ve vSech €astech obce. 2x ro¢né je organizovan svoz
nebezpe&ného odpadu a 4x roné jsou pristaveny 2 konteinery na svoz odpadu velkého objemu
z domacnosti. UP nenavrhuje zmény ve zpusobu likvidace odpadt.

4c) OBCANSKE VYBAVEN] VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI OBCANSKE
VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVI

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu.

Jsou navrzeny plochy pro rozSifeni sportovniho arealu stfelnice (plocha OS) a moznost vybudovani
objektu pfechodného ubytovani (plocha OU), v8e na severu Katusic v lokalité pod vrchem Bezvel.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANIi NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5a) NAVRH USPORADANI KRAJINY

Mistnim spadovym stfediskem a zaroven regionalnim centrem vy3$iho vyznamu je mésto
Mlada Boleslav, které je od Katusic vzdaleno cca 15 km. Vzhledem ke kratké vzdalenosti neni
dostupnost sluzeb v Mladé Boleslavi obtizna.
Navrhem Uzemniho planu se vazby na SirSi okoli neméni.
Uzemi Katusic je sougasti kulturni zemédé&lské krajiny mladoboleslavska, charakteristické rovinatym
reliefem s udolimi bez zvinéného kopcovitého profilu. Na zemédélskych plochach jsou kvalitni pudy l.a
II. tfidy BPEJ.

V feSeném Uzemi obce Katusice:
- se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona §3
odst.1 pism.b) jsou v§echny lesy, rybniky, vodni toky a Udolni nivy vodnich tok(. Raselinisté a jezera
se v Katusicich nevyskytuji.
- vuzemi se nenachazi pfechodné chranéna plocha, zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné
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lokality, pamatné stromy, smluvné chranéna uzemi, ptaci oblasti.

PFirodni prostfedi ma vysoky podil krajinné zelené v podobé shlukl stromu a kef kolem vodotedi, na
mezich a rozhranich polnich pozemku. Je vyrazné zvinéné témér bez horizontalnich rovinnych ploch.
Vrchy a svahy jsou Casto zalesnéné a lesy jako takové predstavuji vyznamny podil rozlohy uzemi.
Bohata krajinna zelen se vyskytuje v riznych formach remizd a haja a tvofi velice malebny pfirodni
raz.

Uzemni plan nezasahuje do sougasného stavu krajiny. V pfipadé USES navrhuje posileni
pfirodniho prvku v uzemi.

5b) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K zajisténi zakladniho prostfedi pro zivé organismy a kudrzeni jejich druhové rozmanitosti byl
zpracovan generel Uzemniho systému ekologické stability (USES). Sougasti USES jsou vSechny
prvky, které se v uzemi dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a
rozvoje. Nasledujici popisy se vztahuji k vykresové &asti a popisuji jednotlivé prvky USES.

Generel USES vymezil lokalni biocentra a lokalni biokoridory. V prostoru kolem obce Katusice je
pocitano s doplnénim popfipadé zaloZzenim biokoridord a biocenter, které obec obchazi severni
stranou a propojuji zapad a vychod uzemi.

Uzemni plan ve svém navrhu zapracoval prvky USES do grafické &asti tzemniho planu obce.

Les je ze zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva vSeobecnou ochranu.

Navrzené prvky USES jsou znadeny jako vefejné prospé$na opatfeni (VPO) ve vykresové &asti.

SEZNAM BIOGEOGRAFICKYCH JEDNOTEK :
LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

IP — interak&ni prvek

Seznam lokalnich biocenter v Uzemi:

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Pod Doubravici“ | Pofadové &islov OG: LBC 100

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Na Trnovsku* | Pofadové &islov OG:  LBC 101

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Valovicemi* | Pofadové &islov OG:  LBC 108

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: , U Myta“ | Pofadové &islov OG:  LBC 116

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Proti Vratnu* | Pofadové &islov OG:  LBC 153

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Trnova“ | Pofadové &islov OG:  LBC 154

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Zadni Hradek" | Pofadové &islov OG:  LBC 156

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: ,Na hlevicich* | Pofadové &islov OG:  LBC 158

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Nazev skladebné &asti USES: U hibitova* | Pofadové &islov OG:  LBC 159

Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni
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Nazev skladebné &asti USES: ,U Damére" | Pofadové &islov OG:  LBC 160
Funkce skladebné &asti USES: Biocentrum lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: ,Pod Valovicemi“ | Poradové &islov OG:  LBC 108
Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni
Seznam lokalnich biokoridord v Gzemi:
Nazev skladebné &asti I;JSES: Poradové ¢islo v OG: LBK 77
,Jdoli Strenického potoka II*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 78
,1rnovsky dul - Doubravice"
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné &asti USES: ,Dolnice” | Pofadové é&islo v OG: LBK79
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 86
,Pisek u Velikova - Pod Valovicemi*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné &asti USES:  ,Nad Culinkem” | Pofadové gislo v OG: LBK 87
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné &asti USES: ,Z Hurky" | Pofadové &islo v OG: LBK 89
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné &asti USES: ,Bezvel - Dul* | Poradové &islo v OG: LBK 96
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné &asti USES: ,Pod Cervenym Pofadové Cislo v OG: LBK 97
kopcem*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 116
,1rat mezi Trnovskym dolem a Koriskym*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 117
,1rnovsky dul I
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ¢asti USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 118
,1rnovsky dul Il
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné éésti'L'JSES: Poradové ¢islo v OG: LBK 121
,Udoli Strenického potoka III*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
Nazev skladebné ééstj USES: Poradové ¢islo v OG: LBK 122
,Udoli Strenického potoka IV*
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni
| Nazev skladebné &asti USES: ,Spikalsky dtl* | Pofadové &islo v OG: LBK 125
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| Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Néazev skladebné &asti USES: ,U Katusic* | Pofadové &islo v OG: LBK 126
Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES:  ,Za drahou* | Pofadové é&islo v OG: LBK 127
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor lokalni

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Do Suchého Poradové ¢islo v OG: LBK 128
dolu”

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech.

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A)

B)

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

A-2:  jsou podminéné
e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra.

A-3: jsou nepfipustné

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

o jakékoliv zmeény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich

¢ rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemki, téZba nerostnych
surovin apod., mimo &innosti podminéné.

Pro funk&ni vyuZziti ploch biokoridor(
B-1:  je pfipustné
e soucCasné vyuziti
o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organism odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce sou€asnych funk&nich
biokoridoru

B-2: jsou podminéné
e nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV
atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zasahu a naruseni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

B-3: jsou nepripustné
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e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napF. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

o jakékoli zmény funk&niho vyuZziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, rusivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

5c) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkano siti polnich a p&sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodarské potfeby. V katastru obce neprobihaji pozemkové Upravy.

Charakter krajiny a klimatické podminky nevyZzaduji navrh protipovodriovych opatieni.

Obecnymi hospodarskymi nastroji proti splavovani poli jsou zejména vhodna volba zemédélskych
plodin (napf. obilniny na misto okopanin) , orba po vrstevnici nebo vysadba kFovin .

5d) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V FeSeném Uzemi se nenachazeji rekreaéni a chatové osady. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj
chatovych osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

5e) VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Poddolovana uzemi, loziskova uzemi a sesuvna uzemi aktivni ani ostatni v feSeném prostoru
nejsou. Objekty pro obranu statu se v izemi obce Katusice nenachazeji. Vojenské radioreléové trasy
lokalitou neprochéazeji. Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerostd ani rozvoj ploch
specifickych slouzicich armadé CR.

6. PODMINKY PROVYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V §18 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH
VYUZITi). STANOVENiIi PRVKU REGULACNIHO PLANU.

Resené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym funk&nim vyuZitim. Pro kaZdou plochu je ve
vykresech pouZito grafické odliSeni a pismenny index. Uzemi je &lenéno na plochy dle vyhl. &.
501/2006 Sb., §4-19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuZiti hlavni, pfipustné, podminecné
pfipustné, nepfipustné a podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu obce Katusice:

SO - Plochy smiSené obytné
OUV - Plochy ob&anské vybavenosti —pfechodné-ubytovani
OS - Plochy ob&anské vybavenosti — sportovni zafizeni
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OH - Plochy ob&anské vybavenosti - hibitov

VP - Plochy verejnych prostranstvi

DS - Plochy silniéni dopravy — silnice Il. a lll. tfidy
DP - Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté
DM - Plochy silniéni dopravy — mistni komunikace
DC - Plochy silniéni dopravy — polni a lesni cesty
DZ - Plochy Zelezniéni dopravy

TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

VS-F - Plochy vyroby a skladovani — fotovoltaicka elektrarna
\AY, - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NZS - Plochy zelené — sidelni zelen

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hFisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekt bydleni v pfipadé lokality
Z1 , jejiz zastavitelna plocha sousedi se silnici Il.tfidy €. 259 bude prokazano hlukovou studii, Zze hluk
z komunikace nepresahuje limitni hodnoty.

- pfed vydanim uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni pro objekty bydleni v lokalitach &. Z6,
Z7 a Z8 , jejichz zastavitelné plochy jsou situovany i u zeleznicni trati €. 076 bude prokazano hlukovou
studii, Zze hluk z dopravy na silnici Il tf. a na Zelezni¢ni trati nepfesahuje limitni hodnoty. U ploch Z6,
Z7 a Z8 musi byt zajiSténa bezpelnost Zelezni¢niho provozu, provozuschopnost vSech draznich
zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce v8ech draznich staveb a zafizeni, v&etné
pfistupu k nim, nesmi byt omezeny rozhledové pomeéry, volny schudny a manipulaéni prostor,
prijezdny profil. Pokud budou lokality, stavby €i zaméry v feSeném Uzemi kolidovat s obvodem a
s ochrannym pasmem drahy, je tfeba postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni z&kona
€.266/1994 Sh. o drahach v platném znéni. Pfipadna protihlukova opatfeni budou feSena na néklady
stavebnikd. U objektu situovanych v ochranném pasmu drahy je nutné pro vydani stavebniho povoleni
projednani s Draznim ufadem.

- pro lokality Z1, 73, Z16 a Z22 je pfedepsano (znaCka U ve vykresové &asti) zpracovani uzemni
studie pfed vydanim prvniho rozhodnuti o umisténi stavby

- podminkou pro vystavbu na plochach Il.etapy je vystavba pfistupovych komunikaci a inzenyrskych
siti

D) Nepfipustné vyuZziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u&inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a
tézké strojirenstvi.

E) Podminky prostorového uspofadani:

a) max. vySka rodinnych doma — 2NP v¢etné podkrovi, vyuzité podkrovi se povazuje za 2.NP

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 10m-v-hiebeni;-sedlové-stfechy 8m

c) v zastavéném Uzemi obce ke dni nabyti u¢innosti zmény ¢.1 Uzemniho planu — zastavitelna
plocha pozemku —max. 90% , plati pro vlastnické celky

d) Vv havrzeném zastavitelném l]zeml' — zastavitelna plocha pozemku max. 40%., do zastavitelné
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plochy se zapocitavaji i zpevnéné plochy vyjma ploch se zatraviiovacimi dlazdicemi
umoznujicimi vsakovani destovych vod

e) na kazdé 2ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o plosSe min.
1000m? (§7 odst. (2) novely &.269/2009 Sb. vyhlasky &.501/2006 Sb.)

f) max. vyska bytovych domd — 3NP véetné podkrovi, vyuzité podkrovi se povazuje za nadzemni
podlazi (2.NP nebo 3.NP), stfechy sedlove, valbové nebo polovalbové

9) v zastavitelnych plochach je stanovena minimalni velikost stavebni parcely 800 m?

h) v zastavitelnych plochach Z7 a Z9 je mozné feSeni kanalizace v bezodtokovych jimkach nebo

jinym alternativnim zpuisobem.

7 e re

OY V= PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — PRECHODNE UBYTOVANI

A) Hlavni vyuziti:

- objekty a zafizeni pfechodného ubytovani

- stavby a plochy pro vykon sluzby cirkevniho fadu (areal kostela Nanebevzeti P.Marie . — Katusice)
B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich ucelem

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro turistiku a rekreaci

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- bydleni — v plo$e do 10% z plochy stavebniho pozemku

D) Nepfipustné vyuziti:

- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
E) Podmlnky prostoroveho usporadam

- pro stavby pfechodného ubytovani se stanovuje vyskovy limit max. vyska stavby 10m

OS — PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI — SPORTOVNI ZARIZENI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro sport a—rekreaci

B) Prlpustne vyuzm

hstasfby—pqteJ&uﬂsHkuﬂarrekreaet sportovnl strelnlce

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
- pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

--bydleni-—v-plose-do-10%z-plechy-stavebniho-pozemku- Nenl stanoveno.
D) Nepfipustné vyuziti

- VeSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zZivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového uspofadani:

- ve sportovnich plochach je umozZnéna vystavba budov do max. vy5ky 5m, jednopodlazni stavby,
zastavéna plocha pod budovami max. 206 10% z plochy sportovniho arealu.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
A) Hlavni vyuziti:

- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi

B) Pfipustné vyuZiti:

- komunikace mistni, obsluzné, ucelové, vefejna parkovisté
- chodniky, stezky

- stavby pro cykloturistiku

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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- pfirodni sloZky zejména sidelni zelef, vodni plochy

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych predpisech.

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni ndro&na na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DS - PLOCHY SILNICNI DOPRAVY- SILNICE 1I. A lll. TRIDY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice 1l. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelenég, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy adrzby pozemnich komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeji

DP - PLOCHY SILNICNI DOPRAVY- parkovisté

A) Hlavni vyuziti:

- parkovisté

B) Pfipustné vyuziti:

- parkovani osobnich a nakladnich vozidel

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- vodni plochy, zelen

- oploceni parkovisté

- sluzebni jednopodlazni objekt ostrahy parkovisté zastavéné plochy max. 25 m?
- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi

C) Podmineéné pripustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pripustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DM _- PLOCHY SILNICNI DOPRAVY-MISTNI KOMUNIKACE

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Pfipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolani zelenég, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DC - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY-POLNI A LESNi CESTY

A) Hlavni vyuziti:
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- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty

B) Pripustné vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelenég, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DZ - PLOCHY ZELEZNICNI DOPRAVY

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zelezni¢ni dopravy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

C) Podmineé¢né pripustné vyuziti:

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izola¢ni zelené, stavby
dopravniho zelezni¢niho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby Zelezni€nich a pozemnich
komunikaci

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A) Hlavni vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod, technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu
B) Prfipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby, vysila¢
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti

- V8echny druhy &innosti, které se nesluéuji s hlavni a pfipustnou funkci
E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby pro vyrobu a skladovani

B) Pfipustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich ucelem

- stavby pro stavebnictvi

- stavby pro zemédélstvi a zemeédélskou vyrobu

- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a verejné infrastruktury jako soucast staveb
hlavnich.

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku)

D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni U&inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech (§13 vyhladky €.137/1998 Sb. a €.501/2006 Sb.)

- zdravotnictvi, vzdélavani a vychovy , hutnictvi, chemii a téZké strojirenstvi, bydleni (kromé
sluzebniho bytu).

E) Podminky prostorového uspofadani:
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Max. vySka objektl 12m

Max. 2 nadzemni podlazi

Minimalni podil zelené — 20% z plochy arealu, do zelené se zapocitavaji vodni plochy a odstavna
stani na zatravnovacich dlazdicich umozZnujici vsakovani destovych vod.

Maximalni podil zastavéné plochy pod budovami — 60% z plochy arealu, do zastavéné plochy pod
budovami se nezapocitavaji zpevnéné plochy.

Do celkové plochy arealu se pocitaji pouze pozemky vlastnéné stavebnikem.

VS-F — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI-FOTOVOLTAICKA ELEKTRARNA
A) Hlavni vyuziti:

- objekty a zafizeni fotovoltaické elektrarny

B) Pripustné vyuziti:

- bydleni — nizkopodlazni zastavba

- stavby pro rodinnou rekreaci

- obCanské vybaveni

- sportovni zafizeni a hristé

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelenr

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity

D) Nepfipustné vyuziti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity uvedené v pfisluSnych predpisech.

- Veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni ndrocna na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluzeb, hutnictvi, chemii a
tézké strojirenstvi.

E) Podminky prostorového uspofadani:

Max. 2 nadzemni podlazi

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek pro - nakladani s vodami, ochranu pred jejich $kodlivymi G&inky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybniku. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec€né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuZiti:

Zemédélské vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikd. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
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C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani —nestanovuji-se

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné plose 80 m?, jednopodlazni, s vyskou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni zemédeélskych staveb od obvodové konstrukce zemédélské stavby je stanovena
na vzdalenost, ktera se rovna maximaini vySce budovy.

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréené k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Trasy inzenyrskych siti, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodrfiovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

- Je pfipustné zfizovat drobné vodni plochy do velikosti 2 ha. Pfipustna je zména kultury.

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zeleh

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné &innosti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani —nestanovuji-se

- ha pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné ploe 80 m?, jednopodlazni, s vy$kou max 7m nad prilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna
maximalni vySce budovy.

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A) Hlavni vyuziti:

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- pozemky zemédélského ptdniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

Trasy inZenyrskych siti, drobné krajinna architektura. Realizace protipovodhovych opatfeni v krajiné
nap¥. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybolovnych rybnikud. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami,
pastvinami, lesy a malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec€né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuZiti:

Jiné nez pfipustné vyuZziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — restanovuji-se

- na pozemku je mozné umistit max. 1 stavbu v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim o max.
zastavéné ploSe 80 m?, jednopodlazni, s vyskou max 7m nad pfilehlym terénem

- vzdalenost oploceni od obvodové konstrukce stavby je stanovena na vzdalenost, ktera se rovna
maximalni vySce budovy.

NZS - PLOCHY ZELENE — SIDELNI ZELEN

A) Hlavni vyuZiti:

Nezastavéné Uzemi s prevazujici pfirodni sloZzkou vefejné sidelni zelené
B) Pfipustné vyuZiti:

- plochy méstského parku a zafizeni drobné parkové architektury

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
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- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku bez rozliSeni pfevazujiciho zpUsobu vyuziti
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

C) Podminec¢né pripustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

STANOVENIi PRVKU REGULACNIHO PLANU

PRO PLOCHY SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE PLATi NASLEDUJICi PRVKY REGULACNIHO
PLANU:

- vSechny hlavni stavby mohou mit pouze stfechy sedlové, valbové nebo polovalbové. Pozadavek
neplati pro stavby vedlejsi.

- minimalni sklon stfech se stanovuje na 26°.

- vySka nadezdivky v podkrovi se stanovuje na max. 1,3m. Jedna se o vzdalenost od Cisté podlahy
podkrovi k hrané vnéjsi fimsy objektu

- prosvétleni podkrovi mize byt feSeno vikyfi. Minimalni vzdalenost krajniho vikyfe od okraje stfechy
bude min. 1m

- v8echny objekty s pracelim do hlavniho namésti Budovatelll mohou mit 3 nadzemni podlazi.

7.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

-V feSeném uzemi je navrzeno 7
vefejné prospésnych staveb (VPS). Jedna se o umisténi Cistiren odpadnich vod v sidlech Doubravice,
Trnova a Spikaly, a vefejné prospésné stavby pro mistni komunikace.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS 1 - COV — na vychodé sidla Doubravice, k.i. Doubravice

VPS 2 — COV — na severu sidla Trnova, k.u. Trnova

VPS 3 — COV - v jihovychodni &asti sidla Spikaly k.u. Spikaly

VPS 4 — MiSTNi KOMUNIKACE (parc.¢.827/1, k.u. Spikaly)

VPS 5a — MiSTNI KOMUNIKACE (parc.6.412/10, k.u. Katusice)

VPS 5b — MiISTNI KOMUNIKACE (parc.6.412/60, k.u. Katusice)

VPS 5¢ — MISTNi KOMUNIKACE (parc.&. 627/1, 627/3 a 628/6, k.U. Katusice)

VPS 6 — KANALIZACE V SIDLE VALOVICE

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:

Uzemni plan navrhuje 15 vefejné prospésnych opatfeni (VPO). Jedna se o navrzené asti USES:
VPO 1 - 6 - navrzenou ¢ast lokalnich biokoridort LBK.

VPO 7,8 — navrzena ¢ast lokalnich biocenter LBC

VPO 9 — 15 - navrzené ¢asti interak¢nich prvki (IP)

VPO 16 — LBC 108

Umisténi VPS a VPO je znazornéno graficky na vykresech:
3 — vykres VPS, opatfeni a asanaci
4 — koordinacni vykres

Plochy k zajistovani obrany statu se v Uzemi nenachazeji a nové plochy a stavby navrhovany nejsou.
8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT

A4 Vg r4

PREBPKURNIPRAVO
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo Uzemni plan nestanovuje.

9. STANOVENiI KOMPEMZACNICH OPATRENI PODLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

V prubéhu pofizovani nebylo poZadovano posouzeni vliivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Kompenzadni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

10. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Zastavitelna plocha Z36 s vyuzitim SO — plochy smiSené obytné, je zafazena do Il. etapy vyuziti. Je
vazana na vyuziti sousedni zastavitelné plochy Z35. Plochu Z36 Ize vyuzit az po vyuziti min. 50%
plochy Z35.

9 11. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Plochy koridord a izemnich rezerv izemni plan Katusice nestanovuje.

10 . VYMEZENI-PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH-JE
RRCVERENIJENCHZMEN-RODMIBENO-DZEMMLSTUD
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI
V lokalitach Z1, Z3 (Katusice), Z16 (Spikaly), Z22{(Frnova), Z35, 236 a P1 je stanoveno zpracovani
Uzemni studie pfed vydanim prvniho izemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni v lokalité. Lhata
pro zpracovani Uzemni studie je 4+eky 5 let od nabyti ucinnosti zmény ¢.1 uzemniho planu Katusice.
Pro lokality Z35, Z36 a P1 bude zpracovana jedna uzemni studie, ktera bude FeSit vSechny 3 lokality
spole¢né.
Pozadavky na feSeni uzemnich studii:
- navrhnout dopravni kostru a zpusob fe$eni inZzenyrskych siti v€. zplusobu likvidace destovych vod.
UpFednostriuje se vsakovani a zadrzovani vody v feSené lokalité.
navrhnout budouci parcelaci, stavebni ¢aru a uli¢ni ¢aru
navrhnout vefejna prostranstvi odpovidajici velikosti (min. 1000 m?%/2 ha feeného uzemi), pfi
vy$Si rozloze nez 2ha bude i velikost vefejného prostranstvi proporéné zvétSena (napf.
1500m?/3ha)
feSeni Uzemni studie bude v rozpracovanosti konzultovano s obci Katusice

11 13. POCET LISTU A VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast — 19 listl
Graficka &ast — 3 vykresy (kazdy se sklada ze 2 &asti A,B)

1 ¢Zasta - Vykres zakladniho ¢lenéni
1 ¢astb - Vykres zakladniho ¢lenéni
2 cCasta - Hlavni vykres
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éastb
Cast a
éastb

- Hlavni vykres
- Vykres VPS, opatfeni a asanaci
- Vykres VPS, opatfeni a asanaci
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