OBEC KATUSICE

nam. Budovatelt &. 4, 294 25 Katusice, IC: 00237981, tel., fax.: 326 394 312
urad@obec-katusice.cz

ZASTUPITELSTVO OBCE

VEREJNA VYHLASKA
oznameni o vydani

Opatreni obecné povahy
€. 1/2021,
kterym se vydava uzemni opatieni o stavebni uzavére pro stavby
ubytovacich zafizeni

Zastupitelstvo obce Katusice, jako organ obce pfislusny dle ust. § 5 odst. 2) a § 6 odst. 6) pism. c)

zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®),

vydava
v souladu s ust. § 97, § 98 a § 99 stavebniho zakona, ust. § 17 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o

ust. § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
Lspravni fad®),
usnesenim €. 109/10/2021 ze dne 25.10.2021

toto uzemni opatfeni o stavebni uzavére pro stavby ubytovacich zafizeni (dale jen ,uzemni opatieni*):

Clanek I.
Vymezeni uzemi

uzemniho rozhodovani, Gzemniho opatteni a stavebniho fadu, v platném znéni. Uzemi, na které se
vztahuje toto Uzemni opatfeni, je vymezeno celym Uzemim obce Katusice, tj. zahrnuje katastraini
uzemi Katusice, Doubravice, Spikaly a Trnova u Katusic. Hranice Uzemi, na které se vztahuje toto
uzemni opatfeni, je totoZzna s hranici Uzemi obce Katusice.

Soucasti tohoto uzemniho opatieni je mapovy podklad v mé&fitku 1:5000 s vyznaenim uUzemi, na
které se vztahuje toto Uzemni opatfeni.

Clanek II.
Rozsah a obsah omezeni a zakazu stavebni ¢innosti

1. V uzemi vymezeném podle Clanku I. tohoto Gzemniho opatfeni se zakazuje stavebni &innost
(stavba, zména dokonlené stavby, zména v uzivani stavby, zména stavby pied jejim
dokoncenim, dodate&né povoleni, stavebni Upravy a pfistavby za ulelem rozSifeni kapacity
stavajicich staveb) sméfujici ke vzniku staveb ubytovacich zafizeni uvedenych v ust. § 2 pism. c)
vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v plathném znéni (stavbou
ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci;
ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorii:

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;



3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoleCenskych a dopliikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami
srovnatelnymi s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy a skupiny chat nebo bungalov(, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

2. Timto uzemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

3. Timto uzemnim opatifenim neni dotéeno provadéni staveb, zmén staveb a zmén v ucelu uzivani
staveb, které bylo zahajeno na zakladé povoleni, rozhodnuti, souhlasu nebo jiného opatfeni
pfislusného spravniho organu nebo na zakladé jiného vefejnopravniho titulu pfed nabytim
ucinnosti tohoto uzemniho opatfeni.

Clanek IIl.
Vyjimky ze zakazu a omezeni stavebni ¢innosti

Vyjimky ze zékaz(i a omezeni uvedenych v Clanku Il. odst. 1. tohoto Gzemniho opatfeni miize podle
ust. § 6 odst. 6) pism. e) a ust. § 99 odst. 3) stavebniho zakona v odivodnénych pfipadech povolit
zastupitelstvo obce Katusice, a to za pfedpokladu, ze povoleni vyjimky neohrozuje ucel sledovany
timto Uzemnim opatfenim. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3) stavebniho zakona
nelze odvolat.

Clanek IV.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

K navrhu uzemniho opatfeni podaly stanoviska nasledujici dot€ené organy:
e Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Zivotniho prostifedi — bez pfipominek.
e Magistrat mésta Mlada Boleslav, odbor Skolstvi, kultury a télovychovy — bez vyjadieni.
e Hasiésky zachranny sbor Stfedoceského kraje, uzemni odbor Mlada Boleslav — souhlasné
stanovisko.
e Obvodni barsky ufad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoteského — nema
namitky.
e Ministerstvo prdmyslu a obchodu — souhlasné stanovisko..
o Krajskeé Feditelstvi policie Stfedoceského kraje, odbor spravy majetku — bez pfipominek.
e Krajska hygienicka stanice Stfredo¢eského kraje se sidlem v Praze — bez stanoviska.
Ze stanovisek dotéenych organut nevyplynuly zadné podminky.

Clanek V.
Namitky uplatnéné vii¢i tzemnimu opatreni

Ve stanovené |huté byly k navrhu tzemniho opatfeni uplatnény nasledujici namitky ve smyslu ust. §
172 odst. 5) spravniho fadu:

Namitky podal: pan XXXXX, trvale bytem XXXXX

Namitky vyhotoveny v listinné podobé& — dokument ze dne 11.10.2021, doru€en dne 15.10.2021,

evidovan pod €.j. 261/2021.

Opravnéni k podani namitek: podatel je vlastnikem pozemkud p.€. XXXXX a p.€. XXXXX v k.u. a obci

Katusice, okres Mlada Boleslav.

Namitky podany v€as.

Obsah namitek (doslovny opis namitek):
Podavam timto namitky proti navrhu opatfeni obecné povahy ¢. 1/2021, kterym se vydéava
tuzemni opatfeni o stavebni uzavére pro stavby ubytovacich fizeni, u¢inéné obci Katusice.
Jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. XXXXX 0 vymeére XXXXX m? a XXXXX v katastralnim tzemi
Katusice. Tyto pozemky mohou byt navrzenym opatfenim obecné povahy — navrzenou stavebni
uzéavérou — pfimo dotéeny.
Dne 29.7.2020 jsem u Magistratu mésta Mlada Boleslav jako prislusného stavebniho dradu
tuzemni fizeni o déleni pozemku parc. &. XXXXX a o umisténi komunikace a provozni budovy
ubytovacich apartmand.
Podle zavazného stanoviska Magistratu mésta Mlada Boleslav ze dne 25. 1. 2021, &,
XXXXX/2021/UP/BaJo je zamér, ve vztahu k némuz bylo zahajeno Uzemni fizeni, z hlediska
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a uUzemné pléanovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cili a akold tuzemniho planovani pfipustny. Bylo vydano i pravomocné uzemni




rozhodnuti Magistratu mésta Mlada Boleslav o déleni pozemkt ze dne 25. 3. 2021 ¢.j.:
XXXXX/2021/SU/EIBo, které je tak zavazné pro véechny organy.

Navrh stavebni uzavéry nepfipustné zamezuje moznosti, aby probéhla stavebni ¢innost, kterou
bych mohl uskuteCnit zamér, na ktery je vedeno uzemni fizeni o umisténi stavby a ve vztahu
k némuz jiz bylo pravomocné rozhodnuto o déleni pozemku. Mdj zamér pfitom by pritom
nenarusil smysluplny rozvoj daného tGzemi, Zivotni prostfedi ani jiné zajmy, které jsou tzemnim
planovanim chranény, jen bych realizoval viastnické pravo k pozemku, a to zptusobem, ktery
neni v rozporu s vefejnym zéjmem.

Vzhledem k vySe uvedenému zadam, aby zastupitelstvo obce Katusice nevydalo navrhované
opatireni obecné povahy.

Clanek VI.
Pripominky uplatnéné viéi Gizemnimu opatieni

K navrhu Uzemniho opatfeni nebyly uplatnény zadné pfipominky ve smyslu ust. § 172 odst. 4)
spravniho fadu.

Clanek VII.
Doba trvani uzemniho opatieni

Toto Uzemni opatieni plati do doby nabyti u€innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana
zména uzemniho plan obce Katusice, popf. do odvolani zastupitelstvem obce Katusice.

Clanek VIII.
Odiivodnéni vydani tzemniho opatreni

Obec Katusice pofizuje zménu Uzemniho planu obce tak, aby uzemni plan odpovidal vyvoji v izemi,
respektoval poméry v uzemi a zaruCil systémovou koncepci smysluplného rozvoje uzemi obce;
pfedmétem zmény Uzemni planu obce je mj. provéfeni moznosti umistovani staveb ubytovacich
zafizeni na Uzemi obce.

V souladu s ust. § 18 odst. 1) stavebniho zakona je cilem Uzemniho planovani vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
Ugelem uzemniho opatfeni je v souladu s ust. § 97 odst. 1) stavebniho zakona v nezbytném rozsahu
omezit takovou stavebni innost na Uuzemi obce Katusice, kterd by mohla ztiZit nebo znemoznit
budouci vyuziti Gzemi, tj. zabranit nekontrolovatelnému a nezadoucimu narlstu poctu ubytovacich
zafizeni na Uzemi obce, nebot ta mohou byt koncentraci osob podilejicich se na obecné kriminalité,
vandalismu, ruSeni vefejného pofadku a obanského souziti apod. a mohou tak negativné ovlivnit
pokojny zivot v obci.

Na uzemi obce Katusice je v budoucnu planovana rozsahla vystavba v zastavbovych lokalitach, kde
existuje realné nebezpedi zivelného narustu ubytovacich zafizeni, a to zjm. v souvislosti s potfebou
ubytovavani pracovnikll a agenturnich zaméstnanct velkych primyslovych podnikd v blizkém i
SirSim okoli obce, ktefi zatéZuji stavajici obfanskou vybavenost obce a vytvéaieji rizikovou komunitu,
kde se obyvatelé €asto stfidaji a nevytvareji tradiéni rodiny, coZ je jev z demografického hlediska pro
Zivot na venkové dlouhodobé nezZadouci.

Z tohoto dlvodu je zcela zasadni pfijmout a stanovit jasna pravidla pro povolovani ubytovacich
zafizeni s tim, Ze je to jeden z nastroju k pfedchazeni socialnich a jinych konflikth narusujicich zivot
v obci. Vzhledem k tomu, Ze zpracovani a projednani zmény uzemniho planu obce je dlouhodobou
zdlezitosti, je nutno na novou situaci pruzné reagovat v ramci zdkonem danych moznosti, tj. vydanim
tohoto zemniho opatfeni.

Rozhodnuti 0 namitkach: 3
O namitkach uplatnénych k navrhu Uzemniho opatfeni uvedenych v Clanku V. tohoto Uzemniho
opatieni rozhodlo zastupitelstvo obce Katusice nasledovné:

Vyrok: Namitkam se nevyhovuije.

Odtlivodnéni: Obec, jako Uzemné samospravny celek, ma Ustavné zaru¢ené pravo na samospravu,
ktera je nezastupitelnou slozkou demokracie. Soulasti prava obce na samospravu je opravnéni
rozhodovat o rozvoji svého uzemi, tj. rovnéz v zakonem stanovenych pfipadech stavebni ¢innost
omezit nebo zcela zakazat. Toto pravo je napliovano mj. za pomoci nastroji Uzemniho planovani,
jimz je (mezi jinymi) také Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, které je tak legalnim opatfenim, jehoz



podstatou je z divodu vefejného zajmu ve vymezeném Uzemi zamezit stavebni €innosti, a to po
omezenou dobu.

Stavebni Cinnost je pojmem, ktery neni ve stavebnim zakoné vyslovné definovan, nicméné z kontextu
pravni Upravy lze dovodit, Ze stavebni Cinnosti je Cinnost, kterd je vyvijena az nasledné po ziskani
pravomocnych rozhodnuti pfislusnych spravnich organt; do doby vydani téchto pravomocnych
rozhodnuti se jedna pouze o zamér stavét. Sama existence urCitého — byt i konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku (stavebnika) — nemUze byt dlivodem pro nemoznost vyhlaseni uzemniho opatfeni
o stavebni uzaveére; vlastnici pozemku nemaji zaru¢eno, Ze budou jejich stavebni zaméry realizovany.
Pokud stavba neni umisténa a zaroven povolena k vystavbé (ij. stavebnik nedisponuje pfislusnymi
pravomocnymi rozhodnutimi spravnich organl) nesvédci stavebnikovi zadné ,pravo® realizovat
stavebni zamér, nebot Zadné takové pravo zatim nenabyl. Na tom nic neméni skute€nost, Ze
stavebnikovi bylo vydano uzemni rozhodnuti o déleni pozemkau.

Skute€nost, Ze Uzemni fizeni nebo stavebni fizeni bylo zahajeno pfed nabytim G€innosti Uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére, neni z hlediska platnosti a UCinnosti Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére relevantni. Stavebni uzavéra je vyhlaSovana pravé z duvodu, aby nebylo ohrozeno budouci
vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace. Samou podstatou Uzemniho
opatieni o stavebni uzavéfe je zamezit urcité stavebni €innosti, tj. realizaci do té doby pravomocné
nepovolenych stavebnich zamérd, a to bez ohledu na to, v jakém stupni pfipravy ¢i schvalovani se v
dobé nabyti ucinnosti uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nachazeji.

Ze samé podstaty uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe pak vyplyva, Ze znamena omezeni prav
vlastnikii pozemkl v Uzemi, na néz se Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe vztahuje. DocCasné
omezeni vlastnického prava je tedy zakonem predvidanym dusledkem GUzemniho opatfeni o stavebni
uzavére. V daném pfipadé je ke vSem vlastnikim pozemk( na Uzemi obce pfistupovano rovnym a
nediskriminaénim zplsobem, nebot stavebni uzavéra je vyhlasovana pro celé uzemi obce Katusice,
dopada tedy na vlastniky v8ech pozemkl na Uzemi obce Katusice, nikoliv pouze na podatele.

Pro uplnost se dodava, Ze za podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy a timto uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéfe lze pozadat o vyjimku ze zadkazu a omezeni stavebni ¢innosti
stanovenych izemnim opatifenim o stavebni uzaveére.

Z vySe uvedenych davodu byly namitky podatele shledany jako nedivodné.

Pouéeni: V souladu sust. § 172 odst. 5) spravniho fadu se proti rozhodnuti o namitkach nelze
odvolat ani podat rozklad. Zména nebo zruSeni pravomocného rozhodnuti o namitkach muaze byt
dlivodem zmény opatfeni obecné povahy.

Clanek IX.
Pouceni

1. Opatfeni obecné povahy se zvefejhiuje na uUfedni desce Obecniho ufadu Katusice (na fyzické i
elektronické pfistupné na adrese http://www.obec-katusice.cz/).

2. Opatfeni obecné povahy se dorucuje vefejnou vyhlaskou.

3. Opatfeni obecné povahy nabyva v souladu sust. § 173 odst. 1) spravniho fadu ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

4. Proti opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

5. Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize v souladu s ust. § 174 odst. 2) spravniho
fadu posoudit v pfezkumném fizeni.

6. Nedilnou soucésti tohoto opatieni obecné povahy je graficka pfiloha: Vymezeni uzemi — ovéfeny
vykres na kopii katastralni mapy s vyzna¢enim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra.

Bc. Marie Flodrmanova Mgr. Véra Stencova
mistostarostka obce starostka obce

Viyvéseno na uredni desce OU Katusice dne 25.10.2021
Soucéasné zvefejnéno na elektronické tredni desce.

Sejmuto: ..............



Priloha
Opatieni obecné povahy ¢. 1/2021, kterym se vydava uzemni opatieni o stavebni uzavére pro

stavby ubytovacich zafizeni

Vymezeni Uzemi — mapa s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra




