OBEC KATUSICE

nam. Budovatell &. 4, 294 25 Katusice, IC: 00237981, tel., fax.: 326 394 312
urad@obec-katusice.cz

ZASTUPITELSTVO OBCE

VEREJNA VYHLASKA
oznameni o vydani

Opatieni obecné povahy
¢. 1/2021,
kterym se vydava Gizemni opatfeni o stavebni uzavére pro stavby
ubytovacich zafizeni

Zastupitelstvo obce Katusice, jako organ obce pfislusny die ust. § 5 odst. 2) a § 6 odst. 6) pism. c)
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"),

vydava

v souladu s ust. § 97, § 98 a § 99 stavebniho zakona, ust. § 17 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o
podrobnéjsi upravé Uzemniho rozhodovani, Gzemniho Opatfenl a stavebniho fadu, v platném znéni, a
ust. § 171 a nasl. zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen
»Spravni rad"),
usnesenim &. 109/10/2021 ze dne 25.10.2021

toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére pro stavby ubytovacich zafizeni (dale jen ,uzemni opatfeni“):

Clanek 1.
Vymezeni Gzemi

Uzemni opatfeni se vymezuje podle ust. § 17 odst. 3) vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi uprave
Uzemniho rozhodovani, tzemniho opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni. Uzemi, na které se
vztahuje toto Uzemni opatfeni, je vymezeno celym (zemim obce Katusice, tj. zahrnuje katastralni
Uzemi Katusice, Doubravice, Spikaly a Trnova u Katusic. Hranice Uzemi, na které se vztahuje toto
Gizemni opatfeni, je totoZna s hranici Gzemi obce Katusice.

Soutasti tohoto Uzemniho opatreni je mapovy podklad v méfitku 1:5000 s vyznaéenim uzemi, na
které se vztahuje toto izemni opatieni.

Clanek I
Rozsah a obsah omezeni a zakazu stavebni éinnosti

1.V azemi vymezeném podle Clanku I. tohoto Gzemniho opatieni se zakazuje stavebni &innost
(stavba, zmeéna dokontené stavby, zména v uzivani stavby, zména stavby pfed jejim
dokon¢enim, dodatecné povoleni, stavebni upravy a pfistavby za uéelem rozsireni kapacity
stavajicich staveb) smétujici ke vzniku staveb ubytovacich zatizeni uvedenych v ust. § 2 pism. ¢)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném zné&nf (stavbou
ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojeneé; stavbou ubytovaciho zafizen( neni bytovy a rodinny dim a stavby pro rodinnou rekreaci;
ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorii:

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméne 10 pokoji pro hosty, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;



3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokaji pro hosty, s omezenym
rozsahem spoletenskych a dopliikovych sluzeb, avsak s ubytovacimi  sluzbami
srovnatelnymi s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty,
kempy a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani).

2. Timto Gzemnim opatienim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

3. Timto Gzemnim opatienim neni dot&eno provadeni staveb, zmén staveb a zmén v G&elu uzivani
staveb, které bylo zahdjeno na zakladé povoleni, rozhodnuti, souhlasu nebo jiného opatfeni
pfislusného spravniho organu nebo na zakladé jiného vefejnopravniho titulu pfed nabytim
ucinnosti tohoto Gzemniho opatieni.

Clanek IIl.
Vyjimky ze zakazu a omezeni stavebni &innosti

x> x>

zastupitelstvo obce Katusice, a to za pfedpokladu, Zze povoleni vyjimky neohroZuje aéel sledovany
timto Uzemnim opatienim. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3) stavebniho zakona
nelze odvolat.

Clanek Iv.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organa

K navrhu Gzemniho opatfeni podaly stanoviska nasledujicl dotéené organy:
* Magistrat mésta Mlad4 Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi — bez pfipominek.
» Magistrat mésta Mlad4 Boleslav, odbor Skolstvi, kultury a télovychovy — bez vyjadreni.
* Hasi¢sky zachranny sbor Stfedogeského kraje, uzemni odbor Miada Boleslav — souhlasné
stanovisko.
* Obvodni bafisky Ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoteského — nema
namitky.
e Ministerstvo priimyslu a obchodu — souhlasné stanovisko..
* Krajskeé feditelstvi policie Stfedo&eskeho kraje, odbor spravy majetku — bez pfipominek.
* Krajska hygienick4 stanice Stfedo&eského kraje se sidlem v Praze - bez stanoviska.
Ze stanovisek dotéenych organl nevyplynuly zadné podminky.

Clanek V.
Namitky uplatnéné vici tizemnimu opatieni

Ve stanovené |haté byly k navrhu Gzemniho opatfeni uplatnény nasleduijici namitky ve smyslu ust. §
172 odst. 5) spravniho fadu:

Namitky podal: pan XXXXX, trvale bytem XXXXX

Namitky vyhotoveny v listinné podob& — dokument ze dne 11.10.2021, dorugen dne 15.10.2021 ,

evidovan pod &.j. 261/2021.

Opravnéni k podani namitek: podatel je vlastnikem pozemkl p.&. XXXXX a p.C¢. XXXXX v k.. a obci

Katusice, okres Mlada Boleslav.

Namitky podény véas.

Obsah namitek (doslovny opis namitek):
Podavam timto némitky proti ndvrhu opatfeni obecné povahy ¢. 1/2021, kterym se vydava
uzemni opatieni o stavebni uzévére pro stavby ubytovacich fizeni, udinéné obci Katusice.
Jsem viastnikem pozemk parc. & XXXXX o vymére X0XXXX m? a XXXXX v katastralnim uzemi
Katusice. Tyto pozemky mohou byt navrzenym opatfenim obecné povahy — navrZenou stavebni
uzaverou — pfimo dotéeny.
Dne 29.7.2020 jsem u Magistrétu mésta Miads Boleslav jako pfislusného stavebniho aiadu
tizemni fizeni o déleni pozemku parc. ¢. XXXXX a o umisténi komunikace a provozni budovy
ubytovacich apartménd.
Podle zévazného stanoviska Magistrétu mésta Milads Boleslav ze dne 25. 1. 2021, &j.
XXXXX/2021/0UP/BaJo je zamér, ve vztahu k némuz bylo zahajeno uzemni fizeni, z hlediska
souladu s politikou iGzemniho rozvoje a uzemné plénovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cili a Gkoli Gzemniho planovéni piipustny. Bylo vydéno i pravomocné lzemni




rozhodnuti Magistrétu mésta Miad4 Boleslav o déleni pozemki ze dne 25. 3. 2021 C.J.
XXXXX/2021/SU/EIBo, které Je tak zvazné pro vsechny organy.

Navrh stavebni uzévéry nepripustné zamezuje moznosti, aby probéhla stavebni &innost, kterou
bych mohl uskuteénit zamér, na ktery je vedeno uzemni fizeni o umisténi stavby a ve vztahu
knémuz jiz bylo pravomocné rozhodnuto o déleni pozemku. Muj zémér pritom by pritom
nenarusil smysluplny rozvoj daného Uzemi, Zivotnf prostredri ani Jjiné z&jmy, které jsou dzemnim
plénovéanim chrénény, jen bych realizoval viastnické pravo k pozemku, a to zpisobem, ktery
neni v rozporu s vefejnym zajmem.

Vzhledem k vyse uvedenému Zadam, aby zastupitelstvo obce Katusice nevydalo navrhované
opalfeni obecné povahy.

Clanek VI.
Pfipominky uplatnéné vuéi Gzemnimu opatFeni

K navrhu uzemniho opatieni nebyly uplatnény zadné pfipominky ve smyslu ust. § 172 odst. 4)
spravniho fadu.

Clanek ViI.
Doba trvani izemniho opat¥eni

Toto uzemni opatfeni plati do doby nabyti (ginnosti opatieni obecné povahy, kterym bude vydana
zmena Gzemniho plan obce Katusice, popf. do odvolani zastupitelstvem obce Katusice.

Clanek vi.
Odivodnéni vydani tizemniho opatient

Obec Katusice pofizuje zmé&nu uzemniho planu obce tak, aby tzemni plan odpovidal vyvoji v izemi,
respektoval poméry v uzemi a zarudil systémovou koncepci smyslupiného rozvoje Uzemi obce;
pfedmétem zmeény Gzemni planu obce je mj. provéfeni moznosti umistovani staveb ubytovacich
zafizeni na Gzemfi obce.

V souladu s ust. § 18 odst. 1) stavebniho zékona je cilem tzemniho planovani vytvaret pfedpokiady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel tizemi a ktery
uspokojuje potfeby soutasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
Ugelem uzemniho opatreni je v souladu s ust. § 97 odst. 1) stavebniho zakona v nezbytném rozsahu
omezit takovou stavebni &innost na Gzemi obce Katusice, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit
budouci vyuziti tzemi, tj. zabranit nekontrolovatelnému a nezadoucimu nartstu po¢tu ubytovacich
zafizeni na uzemi obce, nebot ta mohou byt koncentraci osob podilejicich se na obecné kriminalite,
vandalismu, ruseni vefejného poradku a obCanského souziti apod. a mohou tak negativné ovlivnit
pokojny Zivot v obgi.

Na Gzemi obce Katusice je v budoucnu planovéna rozsahléa vystavba v zastavbovych lokalitach, kde
existuje reainé nebezpedi zivelného naristu ubytovacich zafizeni, a to zjm. v souvislosti s potfebou
ubytovavani pracovnikii a agenturnich zamestnancl velkych primyslovych podnikl v blizkém i
8irSim okoli obce, ktefi zatéZuji stavajici ob&anskou vybavenost obce a vytvareji rizikovou komunitu,
kde se obyvatelé asto stfidaji a nevytvareji tradiéni rodiny, coZ je jev z demografického hlediska pro
Zivot na venkové dlouhodobé& nezadouci.

Ztohoto dlvodu je zcela zasadni plijmout a stanovit jasna pravidia pro povolovani ubytovacich
zafizeni s tim, Ze je to jeden z nastroji k predchazeni socialnich a jinych konfliktt narugujicich Zivot
v obci. Vzhledem k tomu, 2e Zpracovani a projednani zmény uzemniho planu obce je dlouhodobou
zalezitosti, je nutno na novou situaci pruZné reagovat v ramci zakonem danych moznosti, tj. vydanim
tohoto tzemniho opatieni.

Rozhodnuti 0 namitkach:
O némitkdch uplatnénych k navrhu tzemniho opatfeni uvedenych v Clanku V. tohoto Gzemniho
opatfeni rozhodlo zastupitelstvo obce Katusice nasledovneé:

Vyrok: Namitkam se nevyhovuje.

Oduvodnéni: Obec, jako uzemna samospravny celek, ma ustavné zarudené pravo na samospravu,
kterd je nezastupitelnou slozkou demokracie. Sougasti prava obce na samospravu je opravnéni
rozhodovat o rozvoji svého uzemi, tj. rovnéz v zakonem stanovenych pfipadech stavebni &innost
omezit nebo zcela zakazat. Toto pravo je napliiovano mj. za pomoci nastroji Uzemniho planovani,
jimz je (mezi jinymi) také Gzemni opatfeni o stavebnl uzavére, které Je tak legalnim opatfenim, jehoz



podstatou je z divodu vefejného zajmu ve vymezeném (zemi zamezit stavebni ¢innosti, a to po
omezenou dobu.

Stavebni &innost je pojmem, ktery neni ve stavebnim zakoné vyslovné definovan, nicméné z kontextu
pravni Gpravy Ize dovodit, e stavebni &innosti je Cinnost, ktera je vyvijena az nasledn& po ziskani
pravomocnych rozhodnuti prislusnych spravnich organil; do doby vydani téchto pravomocnych
rozhodnuti se jedné pouze o zamér stavét. Sama existence urcitého ~ byt i konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku (stavebnika) — nemize byt divodem pro nemoznost vyhlageni dzemniho opatreni
0 stavebni uzaveére; viastnici pozemku nemaji zaru¢eno, Ze budou jejich stavebni zaméry realizovany.
Pokud stavba neni umisténa a zaroves povolena k vystavbé (tj. stavebnik nedisponuje pfislunymi
pravomocnymi rozhodnutimi spravnich organil) nesvédgi stavebnikovi Zadné .pravo” realizovat
stavebni zamér, nebot 2adné takové pravo zatim nenabyl. Na tom nic neméni skuteCnost, Ze
stavebnikovi bylo vydano Gzemni rozhodnuti o déleni pozemk{l.

Skute¢nost, Ze Gzemni fizeni nebo stavebni fizeni bylo zahajeno pred nabytim ug&innosti uzemniho
opatfeni o stavebni uzavéte, neni z hlediska platnosti a Ucinnosti uzemniho opatieni o stavebni
uzavefe relevantni. Stavebni uzavéra je vyhlasovana pravé z divodu, aby nebylo ohroZeno budouci
vyuziti Ozemi podle pfipravované Gzemné& planovaci dokumentace. Samou podstatou tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére je zamezit urdité stavebni Cinnosti, tj. realizaci do té doby pravomocné
nepovolenych stavebnich zamér{, a to bez ohledu na to, v jakém stupni pfipravy &i schvalovani se v
dobé nabyti G¢innosti izemniho opatieni o stavebni uzévéte nachazeji.

Ze samé podstaty Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe pak vyplyva, Ze znamena omezeni prav
viastnikl pozemkl v Gzemi, na n&# se Gzemni opatieni o stavebni uzavére vztahuje. Doéasné
omezeni vlastnického prava je tedy zakonem predvidanym dlsledkem tzemniho opatieni o stavebnl
uzavere. V daném pfiipadé je ke viéem vlastnikaim pozemki na Uzemi obce piistupovano rovnym a
nediskriminaénim zplsobem, nebot stavebni uzavéra je vyhladovana pro celé uzemi obce Katusice,
dopada tedy na viastniky véech pozemkii na uzemi obce Katusice, nikoliv pouze na podatele.

Pro Gplnost se dodava, ze za podminek stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy a timto Uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéfe Ize poZadat o vyjimku ze zakazu a omezeni stavebni ginnosti
stanovenych (zemnim opatfenim o stavebni uzavéfe.

Z vy$e uvedenych davodi byly namitky podatele shledany jako nedtvodné.

Pougeni: V souladu sust. § 172 odst. 5) spravniho fadu se proti rozhodnuti o namitkach nelze
odvolat ani podat rozklad. Zména nebo zrugeni pravomocneho rozhodnuti o namitkach mize byt
ddvodem zmény opatteni obecné povahy.

Clanek IX.
Pouéeni

1. Opatfeni obecné povahy se zvefejfiuje na Gfedni desce Obecniho Gfadu Katusice (na fyzické i
elektronické pristupné na adrese http://www.obec-katusice.cz/).

2. Opatfeni obecné povahy se doruduje vefejnou vyhlaskou.

3. Opatieni obecné povahy nabyva v souladu s ust. § 173 odst. 1) spravniho radu uginnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

4. Proti opatieni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2) spravniho radu podat opravny
prostfedek.

5. Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize v souladu s ust. § 174 odst. 2) spravniho
radu posoudit v pfezkumném fizeni.

6. Nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné povahy je grafickd pfiloha: Vymezeni uzemi - ovéfeny
vykres na kopii katastraini mapy s vyznagenim Gzemi, pro které plati stavebni uzavéra.
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Bc. Marie Flodrmanova Mgr. Véra Stencova
mistostarostka obce starostka obce

& 2 “
oy 5o

Viyvéseno na uredni desce OU Katusice dne 25.10.2021
Soucasné zvefejnéno na elektronické Uredni desce.

Sejmuto: .............



Priloha
Opatreni obecné povahy ¢&. 1/2021, kterym se vydava tizemni opatfeni o stavebni uzivéfe pro
stavby ubytovacich zafizeni

Vymezeni izemi — mapa s vyznacenim Gzemi, pro které plati stavebni uzavéra




Pfiloha

Opatfeni obecné povahy &. 1/2021, kterym se vydava tizemni opatieni o stavebni uzdvéfe pro stavby ubytovacich zafizeni
Vymezeni Gzemi — mapa s vyzna&enim tzem, pro které plati stavebnl uzavéra
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Priloha
Opatfeni obecné povahy &. 1/2021, kterym se vydava tzemni opatfeni o stavebni uzéavéfe pro stavby ubytovacich zafizeni

Vymezeni Gzemi - mapa s vyznadenim uzemi, pro které plati stavebnl uzavéra

katastralni dzemi Doubravice, Trnova u Katusic

we= - hranice katastraintho uzemi

& - prostor stavebnl uzavéry
.




