Obec KATUSICE
Nam. Budovatell 4, 294 25 Katusice

OPATRENi OBECNE POVAHY €. £../2011

UZEMNIi PLAN KATUSICE

Zastupitelstvo obce Katusice pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.c) zakona ¢
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon) ve znéni pozdejsich
pfedpisl, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, , § 13 a pfilohy ¢ 7
vyhl.€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona vydava v samostatne

pusobnosti usnesenim €. 4251 711 . zedne & 12, Ae/f

Uzemni plan Katusice Opatienim obecné povahy &. £ /4417

|. Textova &ast navrhu uzemniho planu
Graficka ¢ast navrhu

[I. Odlvodnéni

Textova ¢ast odlvodnéni

a) — e) zpracovaneé projektantem
f) — n) zpracované pofizovatelem

f) postup pfi pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Katusice schvalilo pofizeni Uuzemniho planu dne 17.2. 2007, urcCilo
starostku obce Evu Ulmanovou spolupracovat s pofizovatelem ve smyslu zakona C.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu. Obec
pozadala dne 15. 10 2007 dopisem pod ¢&j. 27883/2007 Magistrat mésta Mlada Boleslav —
odbor stavebni a rozvoje mésta (dale jen pofizovatel) o pofizeni uzemniho planu. Obec
Katusice uzaviela smlouvu o dilo na zpracovani Uzemniho planu s projektantem UPD
ing.arch. Zdenkem Gottfriedem. Navrh zadani uzemniho planu Katusice projednal
pofizovatel postupem ve smyslu ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, ve dnech 13.1. 2009 -
16. 2. 2009. Vefejné projednani navrhu zadani UP Katusice bylo vyhodnoceno a dle
uplatnénych pozadavkl bylo upraveno znéni navrhu zadani. Stanovisko nadfizeneho
organu Uzemniho planovani — Krajského Ufadu StfedoCeskeho kraje bylo vydano dne 11. 2.
2009 &j. 007438/2009/KUSK-OZP/Mer. Organ posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostredi
pozadoval zpracovani vyhodnoceni vliva UP Katusice z hlediska vlivli na Zivotni prostredi a
to z dlvodu navrzeného rozsifeni plochy vyroby a skladovani dopravniho arealu a dale
vymezeni ploch ob¢anské vybavenosti a plochy smiSené obytné s ohledem na rozlohu a na
mozné pfipustné vyuziti. Pofizovatel ve spolupraci s obci Katusice a projektantem UP znovu



posoudil pozadavky vyplyvajici z navrhu zadani UP a pfipravil navrh na upfesnéni zaméru
v Uzemi tak, aby nebylo nutné posuzovat nové navrhované rozvojoveé plochy a jejich funkcni
vyuziti procesem SEA a pozadal KUSK - odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi o nove
stanovisko k upravenému navrhu zadani uzemniho planu. Ve Zméné stanoviska OZP KUSK
ze dne 8. 9. 2009 pod ¢&j. 138237/2009/KUSK nadfizeny organ konstatoval, ze na zaklade
upraveného navrhu zadani UP Katusice nepozaduje pfedloZeni vyhodnoceni vlivu na zivotni
prostiedi. Zastupitelstvo obce Katusice schvalilo vysledné znéni zadani uzemniho planu
Katusice dne 5.10. 2009 usn. 88-09. Schvalené zadani UP Katusice bylo predano
projektantovi ing.arch. Zdenkovi Gottfriedovi ke zpracovani navrhu uzemniho planu. :
Porizovatel po prevzeti navrhu Uzemniho planu zahajil spole¢né jednani o navrhu uzemniho
planu Katusice dle §50 stavebniho zakona tim, Ze jej oznamil dotéenym organum, obci
Katusice a sousednim obcim jednotlivé. Jednani se uskutecnilo dne 26. 4. 2010 od 10.00
hod. v budové Magistratu mésta Mlada Boleslav. Lhuta pro uplatnéni stanovisek dotCenych
organti a pfipominek sousednich obci byla stanovena od 26. 4. 2010 do 255 2010.
Pofizovatel spolu s uréenym c&lenem zastupitelstva obce Katusice vyhodnotil spolecne
jednani a zajistil Upravu navrhu uzemniho planu Katusice.

Vefejné projednavani navrhu UP Katusice, které probé&hlo ve dnech 11. 11. 2010 — 10 12

2010 bylo zruseno, v dusledku absence stanoviska odboru regionalniho rozvoje KUSK

Zadost o posouzeni byla zaslana KUSK neprodlené dne 15.12. 2010 pod ¢} 27883/2007

KUSK-odbor regionalniho rozvoje ve svém stanovisku ¢j. 202084/2010/KUSK konstatoval,
ze predlozeny navrh UP Katusice obsahuje zavady zejména v feseni $irsich tUzemnich
vztah(l, v zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi a z hlediska souladu UP s Politikou
uzemniho rozvoje CR a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pofizovatel
upravil navrh UP Katusice dle pozadavki KUSK — odb. regionalniho rozvoje, doplinil navrh
UP v ¢asti Odlvodnéni o feSeni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu,
vyhodnoceni cilti vybranych republikovych priorit PUR CR a doplnil navrh etapizace vé. jejino
odlvodnéni u novych rozvojovych ploch. Zadost o pfehodnoceni stanoviska k navrhu UP
Katusice zaslal pofizovatel nadfizenému organu dne 30. 3. 2011 pod ¢&j. 27883/2007. Krajsky
Urad vydal dne 2.5. 2011 pod ¢&j. 086747/2011/KUSK Potvrzeni o odstranéni nedostatku
navrhu UP Katusice. Nasledné v souladu s ust,.§ 52 stavebniho zakona oznamil pofizovatel
vefejné projednani navrhu UP Katusice jednotlivé dotéenym organum, sousednim obcim a
obci Katusice a verejnou vyhlaskou uvefejnénou na urednich deskach obce Katusice, a
Magistratu mésta Mlada Boleslav a souasné zajistil verejné vystaveni upraveneho a
dohodnutého navrhu UP Katusice ve |hité 30 dnu ode dne doruceni vefejné vyhlasky . a to
ve dnech od 20. 7. 2011 — 18. 8. 2011 na Obecnim ufadu v Katusicich a na Magistratu
mésta Mlada Boleslav, a to i v elektronické podobé na webovych strankach obce a
magistratu. Verejné jednani s odbornym vykladem projektanta UPD ing. arch. Zdenka
Gottfrieda se uskutecénilo dne 18. 8. 2011 od 17.00 hodin na Obecnim uradu v Katusicich

Po uplynuti InGty verejného projednani pofizovatel ve spolupraci s urCenym clenem
zastupitelstva obce Katusice starostkou pani Evou Uimanovou vyhodnotil verejné projednani
navrhu Uzemniho planu Katusice. V prabéhu verejného projednavani nebyly podany zadne
pfipominky. Byla vznesena namitka p. Zdenka Volaka proti navrzenému funkénimu vyuZiti
plochy pozemku p.¢.4/1, jako plochy zastavitelné ozn. €. Z23 pro rozvoj smisenych obytnych
ploch. Po konzultaci s projektantem ing arch. Gottfriedem, pofizovatelem a obci Katusice
bylo dohodnuto, ze do Textové &asti UP Katusice , kap. 3b bude dopinén text, kterym se
o$etfi pfistup na pozemky na toto rozvojové Uzemi navazujici. Na zakladé této upravy byla
namitka vzata zpét. Po vyhodnoceni uplatnénych vyjadreni dotéenych organu pofizovatel
zajistil Upravu navrhu Uzemniho planu Katusice projektantem a prezkoumal soulad navrhu
uzemniho planu Katusice ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a doplnil oduvodneni ve smyslu
ustanoveni § 53 odst. 5 stavebniho zakona., aby jej mohl predlozit zastupitelstvu obce
Katusice k vydani v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 cit. zakona.

g) vysledek prezkoumani souladu UP Katusice s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemne
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska Sirsich vztahu



Obec s rozsifenou pUsobnosti (dale jen ORP) Mlada Boleslav neni zarazena do zadne
rozvojové oblasti. ORP Mlada Boleslav je zafazena do uzemni rozvojove osy 0S3. Vlada CR
schvalila dne 20. &ervence 2009 usnesenim &. 929 Politiku uzemniho rozvoje CR (dale jen
PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zakona clenén na kapitoly
,Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*, ktere se
uplatiuji na celém uzemi Ceské republiky, ,Rozvojové oblasti a rozvojoveé osy‘, ,Specifické
oblasti“, Koridory a plochy dopravni infrastruktury a ,Koridory, plochy a rozvojové zamery
technické infrastruktury, a ,Dal8i ukoly pro uzemni planovani“. Obec Katusice je situovana
ve spravnim obvodu obce s rozéifenou pusobnosti Mlada Boleslav mimo rozvojovou osu
0S3. Z Politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro uzemi obce Katusice zadne
pozadavky na vymezeni ploch a koridorti dopravni a technické infrastruktury. V souladu
s PUR je sledovana obecna ochrana pfirodnich hodnot uzemi.

Zpracovani Uzemni prognézy velkeho uzemniho celku Miadoboleslavsko, ktera byla
projednana jako koncept UP VUC bylo krajskym ufadem ukon&eno. Navrh feseni vyplyvajici
7 tohoto Uzemné& planovaciho podkladu byl prevzat k dopracovani do zadani Zasad
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje. Ze zadani Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceskeno
kraje schvaleného Zastupitelstvem kraje dne 18.6.2008 C.usn. 38-26/2008/ZK ani z verfejne
projednaného navrhu ZUR nevyplynuly pro spravni Uzemi obce Katusice zadné konkretni
pozadavky. Dle navrhu ZUR je obec Katusice zarazena do specifické oblasti SOBkE -
M&ensko. Navrhem ZUR pro tuto oblast jsou stanoveny tyto zasady pro usmeérnovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi ve vazbé na obec Katusice:

- spolupracovat se sousednim Usteckym krajem na vytvareni podminek pro stabilizaci
obyvatel oblasti, rozvijet turistiku a cestovni ruch ve formach nekonfliktnich s ochranou
prirody.

Navrh ZUR stanovuije tyto tkoly pro Gzemni planovani:

- ov&fit moznosti zlep$eni dopravnich vazeb ve smérech na Mélnik, Bélou pod Bezdézem a
Katusice — Mlada Boleslav, provéfit moznosti vyuziti rekreacniho potencialu uzemi.

Z hlediska souladu s vybranymi republikovymi prioritami Uzemni plan obce Katusice
navrhuje rozvijet obec, ktera se sklada ze ¢ty katastralnich uzemi: Katusice, Spikaly
Doubravice a Trnova, jako venkovské sidlo s dirazem na dobré podminky pro bydleni a
rekreaci a na zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi. Uzemnim planem Katusice
budou zajistény predpoklady pro pinéni vybranych republikovych priorit — rozvojové plochy
v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby, v krajiné je zohlednéna koncepce peéce o kvalitu
Zivotniho prostiedi zejména s ohledem na posileni prvku USES. Uzemnim planem je spravni
uzemi obce Katusice fe$eno komplexne, aniz by se uprednostnovaly jednostranne
pozadavky, které by ve svych dusledcich mohly ~horéit stav i hodnoty uzemi. Rozvojove
zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny — fotovoltaicka elektrarna — je
umisténa v nekonfliktni lokalité. UP Katusice navrhuje technickou infrastruktury, zejmeéna
dodavku vody v novych rozvojovych lokalitach a zaroven zpracovani odpadnich vod v techto
lokalitach (nové &0V - Trnova, Doubravice, Spikaly) tak, aby splhovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota.

Uzemni plan navrhuje rozvojove plochy pfedev§im pro obytnou a smisenou venkovskou
zastavbu (rodinné domy, pfip. dopinéné o drobnou nerudici vyrobu, zemédélstvi a
ob&anskou vybavenost). Lze ocekavat, e o tyto plochy bude vzhledem k poloze obce
v nasledujicich letech zajem. Aby se predeslo nezadoucim formam vystavby, je u plosne
rozsahlejsich lokalit navrzena etapizace a zpracovani podrobnéjsi Uzemni studie.

h) vysledek prezkoumani souladu navrhu UP Katusice s cili a ukoly Uzemniho planovani

\/ souladu s cili Gzemniho planovani Gzemni plan Katusice vytvari optimalni predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Z hlediska zajisténi podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi jsou rozvojove plochy pro bydleni vymezeny tak, aby i nadale tvorily logicky sidelni
celek se stavajici obytnou Easti obce. Plochy drobné vyroby a skladovani jsou v uzemi

stabilizovany bez vyznamnych Uzemnich pozadavku na rozvoj. Nova rozvojova plocha pro



vyrobu a skladovani je plocha pro fotovoltaickou elektrarnu. Rozsah rozvojovych ploch je
navrzen umérné k velikosti sidla s cilem uspokojit potfeby soucasne generace, aniz by
neumérné ztézovaly podminky zivota budouci generace.

Cilem uzemniho planu Katusice je komplexnim fe$enim zajistit ugelné vyuziti a prostorove
usporadani Gizemi a umoznit ve vzajemném souladu realizovat vefejné ( obecni) i soukrome
zajmy na rozvoji uzemi. Uzemnim planem jsou rozvijeny i civilizaéni hodnoty sidla, kterymi
se rozumi dopravni a technicka infrastruktura a ob&anska vybavenost v obci. Vytvofena
nabidka novych rozvojovych ploch pro dal§i vystavbu umozni rozsifit a zokruhovat trasy a
zafizeni vefejné infrastruktury. S navy$enim poctu obyvatel a zkvalitnénim bydleni Ize
ocekavat i zvy$ené pozadavky na rozvoj ob&anské vybavenosti v oblasti sluzeb.

Uzemnim planem nebudou dotéeny kulturni hodnoty sidla, kterymi se v tomto pripade
rozumi stavajici nemovité kulturni pamatky kostel Nanebevzeti P. Marie, socha sv. Jana
Nepomuckeho, venkovska usedlost ép. 12 a venkovsky dum ¢p. 11 ve Spikalech. Uzemnim
planem nebudou dotCeny ani pfirodni hodnoty uzemi, nebot Uzemni plan jasné definovanou
urbanistickou koncepci sidla fesi a stabilizuje plochy sidelni zelené a koncepci usporadani
krajiny definuje stabilizované plochy zemédélské pudy v krajiné, vymezuje plochy systemu
ekologické stability lokalni arovné. V krajiné je stabilizovana sit ucelovych komunikaci. ktera
zajistuje prostupnost uzemi.

i) vysledek prezkoumani souladu UP Katusice s pozadavky stavebniho zakona a Jeho
provadécich predpisu

Pofizovani Gzemniho planu obce Katusice bylo vedeno v souladu se zakonem ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni s vyuzitim prislusnych
ustanoveni jeho provadécich predpisti, zejména vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemne
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemne

planovaci ¢innosti, a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

j) vysledek prezkoumani souladu UP Katusice s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu —
soulad se stanovisky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu, popfipade s
vysledkem feseni rozporl

Proces pofizovani uzemniho planu Katusice byl veden s cilem fadné dohodnout pozadavky
uplatnéné dotéenymi organ ve stanoviscich, &i vyjadrenich nebo v pfipominkach sousednich
obci, obce Katusice, Ci organizaci, hajicich verejné zajmy v uzemi.

Upravou navrhu Gzemniho planu Katusice po spole¢ném jednani byly doplnény pozadavky .
vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu a vyjadieni organizaci, hajicich verejné zajmy v
uzemi, a to Krajského uradu Stiedoteského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
ze dne 17.5. 2010, ¢.. 052938/2010/KUSK-OZP/Mer, Magistratu mésta Mlada Boleslav,
odboru Zivotniho prostiedi ze dne 12. 5. 2010 &. ZP-336-9147/2010, VaK Mlada Boleslav
as. ze dne 11.5. 2010 zn. 2224/10/Ha, Povodi Labe ze dne 24.5. 2010 zn.
PVZ/10/8430/Km/0, Krajské hygienické stanice St&. kraje ze dne 30.4. 2010 zn. 16279-
2 5/2010/MB, Spravy zelezniéni dopravni cesty, s.0. ze dne 31.3. 2010 zn. 19952/2010-0OKS,
Centra dopravniho vyzkumu ze dne 25.5. 2010, zn. UP/1677/10, Statniho ufadu pro
jadernou bezpecnost ze dne 11. 5. 2010 &.j. SUJB/OPZ/9790/2010, CEZ Distribuce a.s. ze
dne 14.4. 2010 zn. JM, Hasi¢ského zachranného sboru Sté. kraje ze dne 19. 4. 2010 ¢
HSKL 91-33/2010-MB, dale pozadavky vyplyvajici z uplatnéného nesouhlasného stanoviska
KUSK, odboru regionalnich rozvoje k navrhu UP ze dne 27. 12. 2010 ¢&j. 202084/2010/KUSK
Upravou navrhu Uzemniho planu Katusice po vefejném projednani navrhu uzemniho planu
Katusice bylo vyhovéno pozadavkum Magistratu mésta Mlada Boleslav, odboru zivotnino
prostiedi ze dne 1. 8. 2010 ¢&j. ZP-336-42626/2011 a odboru stavebniho a rozvoje mesta —
odd. pamatkové péce ze dne 8.8.2011 ¢j. OStRM-27882/2007/OStRM.



k)  vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

K vefejnému projednani navrhu zadani uUzemniho planu obce Katusice bylo
v koordinovaném stanovisku ze dne 11.2. 2009 , &. 007438/2009/KUSK-OZP/Mer
pozadovano vyhodnoceni vlivu zameéru na zivotni prostfedi. Na zakladé pozadavku obce
Katusice bylo znovu provedeno vyhodnoceni a posouzeni funkéniho vyuziti navrzenych
ploch a zaméry v Uzemi byly zpfesnény tak, aby nebylo nutné pofizovat posouzeni vlivu na
Zivotni prostredi. Pofizovatel pozadal KUSK o nové stanovisko k upravenému navrhu zadani
UP Katusice. KUSK dne 8.9. 2009 pod &. 138237/2009/KUSK vydal zménu svého
stanoviska, ve kterém konstatuje, Ze vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi na zaklade
predlozené Upravy navrhu zadani UP nepozaduije.

l) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje 24 novych rozvojovych zastavitelnych ploch, ztoho 14 ploch
smiSenych obytnych a plochy bydleni, 1 plocha vyroby a skladovani (fotovoltaicka
elektrarna), 2 plochy ob¢anské vybavenosti, 2 plochy silnicni dopravy (parkoviste) a 2 plochy
technické infrastruktury. Plochy pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na hranice
zastavéného Uzemi, jsou dobfe dopravné pfistupné. V zajmu zajisténi hospodarného
vyuzivani uzemi byla pro velké rozvojové plochy navrzena etapizace (I. a Il. etapa). Tato
podminka zajisti, aby lokality ve Il. etapé nebyly pfednostné zastavovany pred vyuzitim
Gzemi navrzeného pro 1. etapu vystavby. Rozsah navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni
je podlozen evidenci vydanych stavebnich povoleni, zkolaudovanych objektu a zadosti se
zaméry vystavby rodinnych domu v letech 2000-2010, kdy bylo postaveno a zkolaudovano
17 rodinnych domu a na dal$ich 10 bylo vydano stavebni povoleni. Z tohoto duvodu se
predpoklada plynuly narust obyvatel.

m) rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

V prubéhu verejného projednani navrhu uzemniho planu Katusice byla uplatnena namitka
dotéenou osobou. Po zodpovézeni dotazu k funkénimu vyuziti pozemku p.c. 4/1 a
zapracovani pozadavku do navrhu UP (zaji$téni pfistupu k navazujicim zemeédeélskym
pozemklim) doslo ze strany dotéené osoby ke zpétvzeti namitky, a proto nebylo nutne o ni
dale rozhodovat.

n) vyhodnoceni pfipominek

K vefejnému projednani navrhu UGzemniho planu Katusice nebyly ve stanovené Ihuté
uplatnény zadné pfipominky.

0) podet listl textové ¢asti odlivodnéni a poctu vykresu grafické ¢asti oduvodneéni

Textova €ast — 17 listu
Graficka ¢ast — 3 vykresy (vykresy ¢.4 a 5 se skladaji ze 2 Casti A,B)

p) graficka ¢ast oduvodnéni

¢ast a - Koordinacni vykres

¢ast b - Koordinacni vykres

5 ¢ast a - Vykres zaboru pudniho fondu
5 ¢ast b - Vykres zaboru pudniho fondu
6 - Vykres Sir§ich vztahu



Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Katusice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat

opravny prostfedek ( § 173 odst. 2 zakona & 500/2004 Sb., spravni rad)
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